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1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

- allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVQO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I-111 Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
A Einzel- und Doppelhduser zulassig

3. Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

private Stralenverkehrsflache mit Zweckbestimmung "unbefestigte Zufahrt"

Strallenbegrenzungslinie

4. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflachen mit Zweckbestimmung "Abstandsgrin”

5. Nutzun sre%\?lungen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

541

LITITIIIH
L H

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
y von Boden, Natur und Landschaft

-
LITTITITITH

M2 Bezeichnung der MaRnahme

6. Fldchen mit Bindun%en von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

* Erhalt Strauch

7. Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MRS Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i. S. BImSchG Larmpegelbereich IlI
Bodendenkmalbereich Nr. 20041 "Mittelalterlicher Dorfkern von Gélinitz, Fpl. 4" (§ 9 Abs. 6 BauGB)
I
o000 Abgrenzung zur Ausnahme der Bauweise (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
zB. 1 3.00 Abstandsmalf in m

8. Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone .
1 - Art der baulichen Nutzung

2 2 - Zahl der Vollgeschosse
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
5 4 - Bauweise
5 - MaRnahmenbezeichnung M1

m Abgrenzung des klargestellten Innenbereiches vom 01.12.2003

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO.

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1.2 MaR3 der baulichen Nutzung

Das MaRder baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: .
- der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nach § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer GRZ 0,6 ist zugelassen.
- der Zahl der Vollgeschosse I-lll nach § 20 Abs. 1 BauNVO.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstlicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO als offene und abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise kdénnen
die Gebadude an das nordliche und westliche Nachbargrundstiick errichtet werden. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

2.2 Uberbaubare Grundst

licksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3. Verkehrsfldchen und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1 6ffentliche Verkehrsfldchen

Festgesetzt ist ein offentlicher Strallenraum mit StraBenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des Stralenraums ist nicht Inhalt der Festsetzung.

3.2 private Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung "unbefestigte Zufahrt"
Festgesetzt ist ein privater Verkehrsraum mit Zweckbestimmung ,unbefestigte Zufahrt* fur die Hinterliegergrundstiicke.

4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 private Griinflachen mit Zweckbestimmung
Festgesetzt sind private Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®. In den Abstandsgrunflachen sind bauliche Nebenanlagen,

ausgenommen Einzdunungen sowie biologische Kleinklaranlagen und

bwassersammelgruben, nicht zugelassen.

5. Nutzun sreg?\tlalungen und Fl&chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden,

MaBnahme 1 (M1) - Umwandlun? Intensivacker in
ei

Die nicht mit Gebauden oder verg

atur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Griinland

chbaren baulichen Anlagen tberbauten Baugrundsticke, sind zu begriinen und/oder zu bepflanzen.

Damit erfolgt die Umwandlung von Acker in Griinland durch Anpflanzung und Pflege. Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln u. A.
wird verzichtet. Das Anlegen von Kies- und Schottergérten ist somit ausgeschlossen.

MaBnahme 2 (M2) - Anpflanzen einer Hecke
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen
standortgerechten Strauchern in einer Dichte von 1

ekennzeichneten Flache, ist eine Hecke aus einheimischen,
ehdlz / 3 m? anzulegen. Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

6. Flachen und MafRnahmen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i. S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Flachen ist fur die AuRenbauteile von schutzbedurftigen

Aufenthaltsraumen ein baul

icher Schallschutz entsprechend

IN 4109-1 vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgefihrte

SchallddmmmaR fir die jeweiligen schutzbedirftigen Rdume. Ausnahmsweise kann eine Minderung des festgesetzten ) )
Bau-Schallddmmmales zugelassen werden, wenn im Baugenehmlgun?sverfahren ein geringerer AuBenIérmpegqel nachgewiesen wird,

als im Bebauungsplan angenommen. AuRenwohnb

ereiche, wie z.B. Ba

kone sind an der strallenabgewandten

eite anzuordnen.

Larmpegelbereich AuBenlarmpegel Bau-Schalldamm- Raumart
LPB La MaR
R'w ges.
I 65dB 35dB Aufenthaltsrdume in
Wohnungen
Il 65 dB 30dB Blrordume u.a.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

7.1 Décher

Dachflachen sind mit naturfarbenen rot, braun, schwarz geténten Dachsteinen einzudecken. Flach- und Pultdécher sind fur

die Hauptgeb&ude nicht zul

assig.

8. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1 Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet beriihrt das Bodendenkmal Nr. 20041 ,Mittelalterlicher Dorfkern von Golinitz, Fpl. 4“i. S. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4
i. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.
Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumaRnahmen) ist erst nach Abschluss
archaologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren
g, 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zulassig.
ie Bodeneingriffe sind erlaubnispflichti%(§d Abs. 1B %DSchG .
ei

Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis

9. Hinweise

9.1 Hinweise zum Schallschutz

Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) Ausgabe 2018-01 kann im Amt Kleine Elster (NL),
Turmstrafle 5, 03238 Massen (NL) eingesehen werden.

er unteren

9.2 Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

V1 - Schutz des Bodens

V2 - Schutz des Grundwassers

9.3 Pflanzliste

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Weildorn
Weiflddorn
Besenginster
Européisches Pfaffenhttchen
Rot-Buche

Faulbaum

Gemeine Esche
Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Wissenschaftlicher Name

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.1.
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus Hybriden agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur

Deutscher Name

Kreuzdorn
Hunds- Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Keilblattrige Rose

Filz-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide

Lorbeer-Weide

Purpur-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide
Hohe Weide

Schwarzer Holunder

Eberesche
Winter-Linde

Sommer-Linde

Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme

Gemeiner Schneeball

Zulassig sind auch einheimische Obstgeholze aller Art.

enkmalschutzbehérde zu beantragen.

Wissenschaftlicher Name

Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens

(S. alba x S. fragilis)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

Ulmus x hollandica
Viburnum opulus

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sallgast hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung am Schlof3platz im OT GélInitz"
der Gemeinde Sallgast OT GolInitz in ihrer &ffentlichen Sitzungam ............ccoooees als Satzung beschlossen.

Massen, den ..................

2. AUSFERTIGUNG
Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Wohnbebauung am Schlofplatz im OT GélInitz"

(Siegel)

der Gemeinde Sallgast, OT Gollnitz, bestehend aus

- der Planzeichnung vom ........

- den textlichen Festsetzungen vom..................

- der Begriindung vom ............
- dem Umweltbericht vom .......
jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung

der Gemeinde Sallgast vom ......... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Massen, den ..................

3. Die ortstibliche Bekanntmachung tiber den Bebauungsplan "Wohnbebauung am Schloplatz im OT Gélinitz"
der Gemeinde Sallgast OT GolInitz erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fiir das Amt Kleine Elster (Niederlausitz)

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /

das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Massen, den ..................

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .......................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Senftenberg, den ..................

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)

Lage des Plangebietes im Raum

Amtsdirektor Marten Frontzek

Amtsdirektor Marten Frontzek

Amtsdirektor Marten Frontzek

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

|

Quelle: http://www.geobasis-bb.de |

590
/ 589 ohne MafRstab

N
o
o\ .4
&
™
s

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
EBGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnun
15. November 2018 (GVBL.I/1
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 1

iBbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
, [Nr. 39 }) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Grundlageplan: ~ Stand 05.07.2022, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
Datum Name
Bearb. |08/2024 DI Bebauungsplan
Gez. 08/2024 KJ "Wohnbebauung am SchloBplatz im OT GoélInitz"
Phase  |08/2024 | Vorentwurf der Gemeinde Sallgast OT Géllnitz
HS NHN
ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Gefertiat:
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda etertgt: Plan-Nr. 1
OP  Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 August 2024

www.isp-bali.de
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