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Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast™
der Gemeinde Sallgast
Teil A: Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Mai der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet (WA)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—-—

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

J:Lin s
11114 Umgrenzung der MaBnahmenflache
M MaRnahme

4. Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
® Erhalt Einzelbaum

5. Sonstige Planzeichen

1

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abstandsmal} in m

Acker

1313

246

*131.4

*131.5

Acker

* 1315

.
131.5

z.B. =} 3.00

6. Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone

1 - Art der baulichen Nutzung
1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse

3 4 3 - Grundflédchenzahl (GRZ)
4 - Bauweise
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 1 BauNVO.

Baum-Hecken (geschitzt nach Geh6lzSchVO EE)

Abgrenzung Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung vom 01.12.2003

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malider baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: .
1. der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaR § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer GRZ 0,5 ist zugelassen.
2. der Zahl der Vollgeschosse Il gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

2.2 Uberbaubare Grundstticksfléche

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23. Abs. 3 BauNVO bestimmt.
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO konnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen, i. S. § 12 BauNVO, und bauliche Anlagen,
soweit diese in den Abstandsflachen zuldssig sind, auRerhalb der Baugrenze errichtet werden.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaBnahme 1 (M1) - Anpflanzen Bdume und Straucher

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M gekennzeichneten Flachen, sind Anpflanzungen von Baumen und Stréauchern
in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2 m* entsprechend Pflanzliste vorzunehmen.

4. Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

s. Einzeichnung im Plan

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

5.1 Déacher

Dachflachen sind mit naturfarbenen rot, braun, schwarz geténten Dachsteinen einzudecken. Flach- und Pultdécher sind fur die
Hauptgebdude nicht zuldssig.

6. Hinweise zum Vollzug
6.1 Gehdlzschutz

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baum-Hecken gelten bei einer Beseitigung die Bestimmungen der Anlage 2
der Geh6lzSchVO EE.

6.2 Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

V1 - Naturschutzfachliche Baubegleitung

Bestellung einer Fachperson zur Prafung der Funktionsfahigkeit des Zauneidechsen-Ersatzhabitates (E1-MalRnahme) vor Baubeginn
sowie zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit des Reptilienschutzzaunes (V3) wahrend der gesamten Bauzeit.

Die Fachperson ist der unteren Naturschutzbehdérde vor Baube%inn zu benennen. Die Ergebnisse der Priifung sind zu dokumentieren
und nach Abschluss der Mainahme der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

V2 - Umsiedeln Reptilien

Vor dem ersten Beginn einer Baumafinahme sind die Zauneidechsen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

im Zeitraum von Ende Marz bis Anfang September durch eine Fachperson abzufangen und in den Ersatzlebensraum (E1-Mal3nahme)
umzusiedeln. Blindschleichen sind dort zu verbringen. Das Absammeln ist zu dokumentieren. In der Dokumentation ist die Eignung

des Ersatzhabitates durch Fotos zu belegen. Der Dokumentationsbericht ist nach Abschluss der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.
Die Fachperson ist der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

V3 - temporarer Reptilienschutzzaun

Das Zauneidechsenersatzhabitat ist wahrend der gesamten Bauzeit am Ost-, Stid- und Westrand mit einem ca. 140 m langen Schutzzaun
zu umgeben, um eine Wiedereinwanderung in das Bebauungsplangebiet zu verhindern. Der Schutzzaun ist iber den gesamten
Bauzeitraum durch die naturschutzfachliche Baubegleitung auf ihre Funktionsféhigkeit hin zu Gberprifen. Wichtig ist, dass ausgeschlossen

werden kann, dass sich wahrend der Baumafnahmen Individuen im Plangebiet aufhalten. Nach Bauende ist der Schutzzaun zuriickzubauen.

V4 - Beseitigung Geholze

Eine Beseitigung von Gehdlzen (Badume, Hecken, Gebusche) ist im Zeitraum vom 01.10. bis Ende Februar gestattet.
Die Rodung der Wurzelstubben darf erst nach Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgen. AuBerhalb dieser Zeit ist dafur
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

V5 - Umsetzen Waldameisennest ) ) )
Das vom Eingriff betroffene Waldameisennest ist vor Baubeginn, méglichst wahrend der Sonnenphasen im Friihjahr, durch eine Fachperson
an einen anderen geeigneten Standort im naheren Umfeld umzusetzen.

6.3 Pflanzliste der zu verwendenden Gehélze

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke

Blutroter Hartriegel
Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Zitter-Pappel

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Populus tremula

Prunus spinosa Schlehe
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Querus robur Stiel-Eiche
Querus petraea Trauben-Eiche

Corylus avellana Haselnuss

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Obstgehdlze aller Art.

Ersatzmalinahmen aullerhalb des Plangebietes
E1 - Errichtung Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen in der Gemarkung Sallgast, Flur 2, Flurstiick 596

Fir das Ersatzhabitat stellt die Gemeinde kommunale Flachen mit einer Grél3e von ca. 0,16 ha zur Verfiigung. In Verantwortung der
Gemeinde wird diese Flache fir die Entwicklung eines Zauneidechsenhabitates mindestens 1 Jahr vor Baubeginn eingerichtet.

Die %ﬂege des Ersatzhabitates erfolgt in Verantwortung der Gemeinde nach einem Pflegekonzept wie folgt:
1. Mahd zwischen Mitte Marz bis Mitte Oktober mit einer Schnitthéhe von mindestens 8 cm. Dabei sind die Randflachen
nicht zu mahen bzw. wechselseitig oder im Winter.
2. Schnittgut auf Haufen lagern, nicht auf Habitate aufbringen.
3. Mahd von einer Seite zur anderen Seite ausfiihren.
4. Monitoring im ersten, dritten und flinften Jahr zum Nachweis des Funktionierens des Ersatzhabitates.
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Verfahrensvermerke
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sallgast hat den Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast”
der Gemeinde Sallgast in ihrer 6ffentlichen Sitzungam ...............c.cccee als Satzung beschlossen.
MaSSEN, BN ccceeieecees e b

Amtsdirektor Marten Frontzek

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast"
der Gemeinde Sallgast, bestehend aus
- der Planzeichnung vom ...........ccccceee.
- den textlichen Festsetzungen vom..................
- der Begriindung vom ...........ccccceuee.
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung
der Gemeinde Sallgast vom ...........cccceeeeene zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Amtsdirektor Marten Frontzek

Massen, den ..................

(Siegel)

3. Die ortsubliche Bekanntmachung Gber den Bebauungsplan "Wohnen am Sportplatz in Sallgast"

der Gemeinde Sallgast erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fir das Amt Kleine Elster (Niederlausitz)

am .o

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /

das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
Massen, den .................

Amtsdirektor Marten Frontzek

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
Senftenberg, den ..................

ffentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

(Siegel)

Lage des Plangebietes im Raum

I7Z

m‘g

100100 596

168 167

Finsterwalder Strale

164

§ F'elgst[?r}e‘

=

115 1ap[emIa)suly

Quelle: http://www.geobasis-bb.de I; 500

ohne Maf3stab

Rechtsgrundlagen

Bau%esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geadndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnun iBbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39 } zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

Grundlageplan: ~ Stand 03.05.2022, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg

Datum Name
Bearb. | 10/2024 DI Bebauungsplan
Gez. 10/2024 KJ "Wohnen am Sportplatz in Sallgast”
Phase |10/2024| Vorentwurf der Gemeinde Sallgast
HS NHN
ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke Gefertiat:
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda etertigt: Plan-Nr. 1
Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 Oktober 2024
www.isp-bali.de
M 1:500




