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Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf, vertreten durch Amt Kleine Elster, vorhabenbezogener Bebauungsplan
,»SP Finsterwalde/Schacksdorf - Flugplatz Schacksdorf, Vorentwurf Januar 2024

Unterrichtung der TOBs und Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Information iiber die Offenlage
Beteiligung des Landkreises Elbe-Elster als Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Wolff,

mit E-Mail vom 26. Februar 2024 wiesen Sie auf zum Download bereitstehende Unterlagen zu dem o. g.
Vorhaben und bitten den Landkreis Elbe-Elster um Stellungnahme bis zum 28. Marz 2024.
Sie erldutern:

Unser Planungsbiiro bearbeitet derzeit den o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) fiir die
Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf. Die Gemeindevertretung der Gemeinde hat am 09.03.2023 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und am 15.02.2024 fiir die Auslegung des Vorentwurfs gestimmt.

Auf der Grundlage von §4b BauGB fiihren wir fiir die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf die
Verfahrensschritte nach § 4a BauGB durch und bitten Sie bis zum 28.03.2024 um eine Stellungnahme zu
den lhren Aufgabenbereich betreffenden Inhalten des Entwurfs.

Zudem bitten wir Sie, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB zu auRern. Bitte richten Sie lhre Stellungnahme per E-Mail an buero@planungsbuero-
wolff.de.

Die Unterlagen zum Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2024 inklusive der bereits vorliegenden
umweltrelevanten Fachbeitrdge (z.T. Arbeitsstinde) stehen |hnen ab sofort im Internet
unter https://planungsbuero-wolff.de/beteiligungsverfahren.shtml im PDF-Format zur Verfigung.

Fur die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.
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Sollte Ihnen der Download der Unterlagen nicht méglich sein, bitten wir um Riickmeldung innerhalb einer
Woche nach Erhalt dieses Anschreibens. Wir werden lhnen die Unterlagen zligig auf einem anderen Weg
zuganglich machen.

Liegt bis zur vorgenannten Frist keine Stellungnahme Ihrerseits vor, gehen wir davon aus, dass der Planung
keine von Ihnen zu vertretenden Belange entgegenstehen.

Information liber Offenlage:

Die Unterlagen zum Vorentwurf des vB-Plans liegen auerdem in der Zeit vom 11.03.2024 bis 12.04.2024
im Amt Kleine Elster 6ffentlich aus. Parallel werden die Unterlagen im Internet unter https://www.amt-
kleine-elster.de/wirtschaft/aktuelle-planverfahren zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Der Landkreis Elbe-Elster als Trager 6ffentlicher Belange bezog folgende Fachbereiche in die Erarbeitung
seiner Stellungnahme ein:

9.

1
2
3
4.
5.
6
7
8

untere Denkmalschutzbehorde

untere Bauaufsichtsbehorde

Gesundheitsamt

Strallenverkehrsamt

untere Naturschutzbehorde

untere Wasserbehorde

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdorde

Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fir Veterindrwesen,

Landwirtschaft
Kataster- und Vermessungsamt

10. Brandschutzdienststelle im Ordnungsamt
11. Bereich StraRenbenutzung im Gebdudemanagement (Kreisstrallen)

Lebensmittelliberwachung und

Die Fachbereiche der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster duRern sich wie folgt:

Die untere Denkmalschutzbehorde (Bearbeiter: Herr Findeisen, Telefon: 03535 46-9102) gibt den
Hinweis:

Zu o. g. Planung sind nachfolgende Trager offentlicher Belange direkt vom Einreicher zu beteiligen, falls
das nicht schon geschehen ist:

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum

Abteilung Praktische Denkmalpflege

Winsdorfer Platz 4 - 5

15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf)

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéaologisches Landesmuseum

Abteilung Bodendenkmalpflege

Referat GroRBvorhaben/ Sonderprojekte
Winsdorfer Plat 4 -5

15806 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf)
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Die untere Bauaufsichtsbehorde (Bearbeiter: Herr Heidenreich, Telefon: 03535 46-2669) gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu den vorgelegten Bebauungsplanunterlagen werden grundsatzlich keine Einwande bzw. Bedenken
vorgetragen. Der Umfang der nachfolgenden Hinweise ist nur der Komplexitdt der Planungsaufgabe
geschuldet und soll nicht die Planungsqualitat der gut durchdachten Bebauungsplanvorentwurfsfassung

in Frage stellen! Es werden jedoch verschiedene Hinweise zu den Planunterlagen benannt, die im weiteren
Planungsprozess zu priifen bzw. zu berticksichtigen sind:

1.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vBPL)
gemall § 12 BauGB sind immer die spezifischen, rechtlichen Erfordernisse (u.a. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan [VEP], Durchfiihrungsvertrag mit Umsetzungsfristen fiir plangebendes Vorhaben,
Annahme des Durchfilihrungsvertrags vor [Abwagungs- und Satzungs-]Beschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB, Regelungen zur Vertragserfillung [vgl. u.a. Verwaltungsgericht Cottbus, 3. Kammer, Urteil
vom 16.08.2012 — K 778/10]) und Besonderheiten (vgl. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) zu bericksichtigen.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass der Vorhabentrager vor Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages tber alle in Anspruch genommenen Flachen des VEP verfiigungsberechtigt
sein muss. Das heildt, der Vorhabentrager muss Eigentlimer der Flachen sein, auf die sich der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstreckt oder im Einzelfall eine entsprechende (uneingeschrankte)
privatrechtliche Verfiigungsbefugnis (z.B. Erbbaurecht, Auflassungsvormerkung gemaR § 883 BGB in
Grundbuch, langfristige Pachtvertrdge mit ausdriicklicher Baubefugnis [zeitlich uneingeschrankte
Bindung an Nutzungsdauer des Vorhabens]) besitzen. Auf Grund der GroRe des Plangebietes des VEP
ist die entsprechende Verfligungsgewalt des Vorhabentragers vom Plangeber zu Uberpriifen.
Alternativ ware die Aufstellung des Bebauungsplanes im Gewand eines ,,Angebotsbebauungsplanes”
in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu priifen. Das Planinstrument
,VBPL” kdnnte auf der Planurkunde eindeutig benannt werden.

Im Sinne der Zweckbestimmung des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wird grundsatzlich darauf
verwiesen, dass eine qualifizierte immissionsschutzrechtliche Auseinandersetzung (hier: Konfliktpfad
»Blendwirkung”) fur die geplanten PV-Anlagen gegeniiber dem geplanten Mischgebiet, der
relevanten Wohnbebauung im AuBenbereich (SlGdstrale 4) und dem sidlich anstehenden
Gewerbegebiet Flugplatz (MaRstab: Vorhandensein von ,schutzwirdigen Riaumen” und/oder
»,unbebaute Flachen, auf denen Gebaude planungsrechtlich zugelassen werden kénnen“ < 100 m zu
PVA entsprechend der brandenburgischen Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014,
Kap. 8.3) notwendig wird. Dabei ist unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und dem
vollstdndigen Ausschopfen des Festsetzungskataloges des vBPL (u.a. MalR der baulichen Nutzung,
Uberbaubare Grundstiicksfliche, sonstige Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen) fir den
yungunstigsten Planfall” zu erortern, das beim Vollzug des vBPL den Planungsgrundsatzen im Sinne
von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB entsprochen wird. Ob Belange der zivilen Luftfahrt —auch bei Aufgabe des
Sonderlandeplatzes - beriihrt werden (bspw. Vermeidung von Absolutblendung), ist im Zuge des
vorliegenden friihzeitigen Beteiligungsverfahrens zu ermitteln.

Es wird in diesem Zusammenhang jedoch allgemein angemerkt, dass die Wirkung von
BepflanzungsmaBnahmen als SichtschutzmalRnahme vom Wuchsverhalten bzw. von der Wuchsdauer
der Pflanzware abhdngig ist (bspw. erfolgt Bepflanzung in der Regel nach Fertigstellung des
Solarparks, sodass Nutzungsaufnahme nicht mit , Schutzwirkung” der Bepflanzung korrespondiert)
und jahreszeitlich schwankt (belaubter und unbelaubter Zustand), sodass eine Blendwirkung (bspw.
gegenliber Verkehrstrassen) auf Grund von festgesetzten BepflanzungsmalRnahmen nicht pauschal
ausgeschlossen werden kann. Es empfiehlt sich, entsprechende Vermeidungs- und
Konfliktminimierungsmalinahmen —unter Beriicksichtigung der Ermachtigungsgrundlagen des BauGB
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(u.a. bodenrechtlicher Bezug von MalRnahmen) — im Bebauungsplan festzusetzen oder lber einen
stadtebaulichen Vertrag rechtlich nachvollziehbar zu sichern (ggf. stadtebaulicher Vertrag dann ggf.
auslegungsrelevant). Die textliche Festsetzung 19, S. 2 und 3 waére in diesem Zusammenhang als
planerische Bedingung zu verstehen, deren Vollzug auf Ebene des Bebauungsplanes sowie des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens jedoch noch unbestimmt erscheint und auch vom
tatsachlichen Erfordernis abhédngig ist. Die Auseinandersetzung mit der anlagebedingt zu
erwartenden Blendwirkung von PV-Anlagen ist grundsatzlich abwagungsrelevant und im Rahmen der
planerischen Konfliktbewaltigung auf Ebene des verbindlichen Bauleitplanverfahrens abzuarbeiten!

Der Gesetzgeber hatte bei der Einfihrung des § 9 Abs. 2 BauGB durch das EAG Bau , besondere
stadtebauliche Situationen” vor Augen, in denen solche Festsetzungen erforderlich sind, um den
hiervon berihrten unterschiedlichen Gesichtspunkten Rechnung zu tragen. Als Beispiele sind in
der Begrindung des Gesetzentwurfs (vgl. BT-Drucks. 15/2250, S. 49) Fallkonstellationen
genannt, die auf Nutzungsarten mit erfahrungsgemaR kurzen Nutzungszyklen oder einen
bestimmten bzw. voraussehbaren Zeithorizont abstellen. In der brandenburgischen Arbeitshilfe
Bebauungsplan (vgl. Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg:
Arbeitshilfe Bebauungsplan. 1. Neuauflage Januar 2020. Potsdam. Kap. B27, 3/12, Abs. 6 und 7) wird
hierzu konkretisierend ausgefiihrt, dass zur Wahrung einer sachgerechten Abwagung im BPL-
Verfahren (,VerhaltnismaRigkeit”) der Eintritt der Umsténde fiir die Zulassung der Folgenutzung in
einem vertretbaren zeitlichen Rahmen erfolgen muss (bspw. mittelfristiger Zeithorizont von vier bis
sechs Jahren). Die in der Festsetzung benannten Umstdnde sollen keine Sachverhalte betreffen, die
weder vom Plangeber noch vom Grundstiickseigentiimer oder
Nutzungsberechtigten/Vorhabentriager direkt beeinflusst werden kénnen (keine ,unerfillbaren”
Bedingungen). Sofern im vorliegenden VvBPL die vorbenannten, abwé&gungsrelevanten
Tatbestandsvoraussetzungen tatsachlich erflllt werden und die Folgenutzung in der Umweltpriifung
(u.a. naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) und in der Abwé&gung der von der
Planung beriihrten Belange gesondert betrachtet wird (vgl. Ministerium fir Infrastruktur und
Landesplanung des Landes Brandenburg: Arbeitshilfe Bebauungsplan. 1. Neuauflage Januar 2020.
Potsdam. Kap. B27, 4/12, Abs. 2), kann der Festsetzung gefolgt werden. Es wird empfohlen, die
Folgenutzung mit einer eigenen Planzeichnung zu hinterlegen um bspw. den Verlauf der
Sonderbaufliche, = Baugrenzen und  naturschutzrechtlichen = KompensationsmaRnahmen
nachvollziehbar wiederzugeben. Im vorliegenden Festsetzungskatalog werden einzelne
Bahnabschnitte wie 03-04 (M4), 11-12 (Solar und M4), 13-14 (Solar und M4) und 15-18 (Solar und
M1) doppelt benannt. Die Flachennutzungsplandnderung muss ebenfalls auf die Folgenutzung
abstellen.

Es wird empfohlen, die nachrichtliche Ubernahme des Iuftfahrtrechtlich ausgewiesenen
Sonderlandeplatzes Finsterwalde/Schacksdorf in der Planzeichnung des vBPL zeichnerisch
abzubilden, da sie eine erhebliche AuRenwirkung fiir den Vollzug des VEP und die nachgelagerten
Genehmigungsverfahren besitzt. Zudem ist konkret aufzuzeigen, wann die Entlassung aus dem
Luftverkehrsrecht erfolgen soll und wie dieser abwagungsrelevante Belang gesichert wird (auch unter
Beriicksichtigung der parallelen Anderung des Flichennutzungsplans).

Bei der Aufstellung eines vBPL ist der Vorhabentrdger grundsatzlich nicht an den Festsetzungskatalog
des § 9 BauGB, an die BauNVO und die PlanzV gebunden (§ 12 Abs. 3 S. 2 BauGB). Sofern er sich
dieser ,Plansprache” jedoch bedient, ist deutlich zu machen, wann und inwieweit man davon
inhaltlich abweichen will (BVerwG, Beschl. v. 6.3.2018 — 4 BN 15/17). Andernfalls wird man von einer
Auslegungsregel des Inhaltes ausgehen kdnnen, dass Begriffe der BauNVO auch mit dem ihnen
hiernach beizumessenden Inhalt gemeint sind. (SpieR, in: Jade/Dirnberger, BauNVO, 10. Auflage
2022, § 12 BauNVO, S. 302, Rdnr.28)

Nach eigener Interpretation soll die GRZ | den Anteil der von baulichen Hauptanlagen liberdeckten
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Flachen des Baugrundstiickes im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO steuern, wahrenddessen bei der GRZ
Il der grundstlicksbezogene Anteil der Versiegelung durch Hauptanlagen (u.a. Stander/Pfosten der
Modultische) und Nebenanlagen gesteuert werden soll im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Verringerung der Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden). Die Uberschreitungsméglichkeiten im
Sinne von § 19 Abs. 4 S. 1 und 2 BauNVO werden hierdurch indirekt mitgeregelt. Sofern diese
Auslegung der GRZ-Festsetzung korrekt ist, sollte eine redaktionelle Anderung des Begriffes ,GRZ 11“
einschl. der damit verbundenen Ermachtigungsgrundlage erwogen werden. Pauschal wird in diesem
Zusammenhang auf die Regelungsmoglichkeiten des mit der Digitalisierungs-Novelle
neueingeflihrten § 19 Abs. 5 BauNVO verwiesen. Zudem muss der Hinweis erfolgen, dass in den
Sonderbaugebieten ,,Solar A“ und ,Solar B nur die definierte Plansprache der BauNVO gilt, da diese
Flachen nicht vom VEP erfasst werden. Die Festsetzung einer ,unbeweglichen Standerbauweise”
(textliche Festsetzung 3) ist hier grundsatzlich nicht moglich und die Festsetzung eines
Reihenabstandes von Modultischen diirfte hier bspw. nur aus naturschutzrechtlichen Erwagungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB moglich sein.

Es werden klarstellende Aussagen in der textlichen Festsetzung 4 (Umgang mit Anlagen fir sportliche
Zwecke und Tankstellen) sowie eine Uberpriifung der textlichen Festsetzungen Nr. 5
(Ermachtigungsgrundlage fiir Festsetzung des Abstandswertes? Katastergrenze als MaRstab? Umgang
bei Nutzungsinderung von gewerblich genutzten MI-Bereiches zum Wohnen?), Nr. 7 (keine
Festsetzung des Verschulungsgrades von Pflanzware moglich, Verweis auf Pflanzliste), Nr. 10
(Festsetzung eines Mindestpflanzumfanges [absolute Zahl oder Verhiltniszahl], Verweis auf
Pflanzliste, max. Flicheninanspruchnahme durch Zuwegung) und die nachrichtliche Ubernahme des
Altlastenstandort (ggf. Kennzeichnungspflicht gemal § 9 Abs. 5 BauGB) empfohlen. Die sonstige
Nutzung der Bunker (landwirtschaftliche Lager- und Stallnutzung) sollte ggf. klarstellend in die Kulisse
der beriihrten Sonderbauflachen aufgenommen werden.

Es wird empfohlen, dass auch der obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen auf absolute Hohen
gemall dem Deutschen Hohenhauptnetz 2016 abgestellt wird, wobei die Hohenentwicklung in
einzelnen Bereichen ggf. auch durch erganzende Hohenzonierung gesteuert werden kdnnte.
Hierdurch werden insbesondere Ungenauigkeiten bei der Interpolation der unteren Bezugshdhen
vermieden.

Es wird empfohlen die zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung des vBPL eindeutig zu
bemalien, da deren Linienverlauf verbindlichen Charakter besitzen und deren standortliche Lage im
spateren Planvollzug eindeutig bzw. flaichenscharf entnommen werden muss.

Die konkrete ortliche Lage der externen KompensationsmaRBnahmen sind im weiteren Planverfahren
und den damit verbundenen Bekanntmachungen abzubilden. Es ist zu beachten, dass die
plangebende Gemeinde (und die malgeblichen Fachbehérden) (iber einen gesicherten
Flachenzugang/-zugriff verfiigen.

Fiir das weitere Planverfahren wird angemerkt, dass das Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB ein
zentrales Gebot der rechtsstaatlichen Planung ist. Neben der Zusammenstellung des
Abwdgungsmaterials sollten auch der Abwagungsvorgang selbst (d.h. die gerechte Abwagung der
offentlichen und privaten Belange ,gegeneinander” und ,untereinander”) und das
Abwagungsergebnis im Abwagungsprotokoll eindeutig dokumentiert werden. Die stadtebauliche
Begriindung ist im weiteren Planverfahren entsprechend fortzuschreiben.

Die Mallnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
konnten auf der Planurkunde des vBPL - redaktionell deutlich abgesetzt vom Festsetzungskatalog -
als Hinweise benannt werden, um gezielt auf die Bedingungen des Planvollzugs einzugehen.



Die Giiltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberihrt. Die
Stellungnahme verliert ihre Giiltigkeit mit der wesentlichen Anderung der ihr zugrundeliegenden
Beurteilungsgrundlagen.

Das Gesundheitsamt (Bearbeiterin: Frau Weimann, Telefon: 03531 502-6458) duRBert sich wie folgt:

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes Elbe-Elster bezieht sich auf die von lhnen am 26.02.2024
eingereichten Unterlagen mit den entsprechenden Planen und Erlauterungen. Gegen das o. g. Vorhaben
bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung keine grundsatzlichen
Bedenken.

Wir machen darauf aufmerksam, dass durch unsere Stellungnahme andere Zustandigkeitsbereiche nicht
beriihrt werden.

Das StraBenverkehrsamt (Reg.-Nr.: 2024U00126, Bearbeiterin: Frau Vogelgesang, Tel. 035341 97-7637)
erklart:

Die Flachen des Plangebietes sind verkehrlich erschlossen. Es sollen vorhandene Zufahrten lber die
Sudstrale (GemeindestralRe) genutzt werden. Eine neue Zufahrt soll an der SidstralRe entstehen. Die
jeweilige StralRenbaubehorde- hier das Amt Kleine Elster selbst- muss die ortliche Lage, Art und
Ausgestaltung der Zufahrt und des Zuganges im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs priifen.

Die vorhandenen Verkehrsflachen miissen hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit und ihrem Ausbauzustand
den zukiinftigen Anforderungen entsprechen.

Widmungsrechtliche Vorschriften sind vom StralRenbaulasttrager zu priifen und ggf. anzupassen.

In Verbindung mit der geplanten MaBnahme sind Einschrankungen an Verkehrsflachen (insbesondere im
Rahmen Anlieferung / Entladung / Aufbau) moglichst auszuschlieBen. Bei unvermeidlichen
Einschrankungen ist hierfiir die Anordnung verkehrsregelnder MaRRnahmen gemaf § 45 Abs. 6 StVO durch
die bauausfihrende Firma beim StraBenverkehrsamt zu beantragen. Der Antrag ist mindestens 10
Arbeitstage vor Beginn der Verkehrsraumeinschrankung beim StVA einzureichen.

Bei der Anordnung der Photovoltaikmodule ist zu beachten, dass eine Blendwirkung flr die Benutzer der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen ausgeschlossen wird.

Die untere Naturschutzbehorde (Az.: 63-30251-24-126, Bearbeiter: Herr Kielling, Telefon: 03535 46-
9304) gibt folgende Stellungnahme ab:

SB Eingriffsregelung (Herr KieRBling, Tel.: 03535/46-9304):
Grundsatzliches:

Auf Seite 19 der Begriindung wird unter dem Punkt ,Umwelt” dargestellt, dass ,der nordliche Teil des
Flugplatzareals dem Vertragsnaturschutz unterliegt”. Auf Grund eines vertraglich gesicherten
Bewirtschaftungskonzeptes durch Weidehaltung hat sich in diesem Bereich ein hochwertiger Naturraum
entwickelt, der verschiedenste Biotope aufweist und einer groBen Anzahl an Vogelarten einen
Lebensraum bietet. Die vorherrschenden Strukturen und Lebensrdumen fiihren zu einem enormen
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Konfliktpotential, wenn die Planung wie derzeit eingereicht, weitergefiihrt werden soll. Es ist
unverstandlich, warum aktuell nur Flachen, welche als Wald im Sinne des Waldgesetzes gelten, von der
Bebauung freigehalten werden. Samtliche strukturreichen Halboffenbereiche im ndérdlichen Teil sind
ebenfalls von der Uberplanung mit Solaranlagen auszunehmen (siehe untenstehende Ausfiihrungen von
Herrn Tallarek). Nach derzeitigem Stand gehen mit der Planung erhebliche biotop- und
artenschutzrechtliche Konflikte einher, welche bisher nicht vollumfanglich geldst wurden und bei denen
es zweifelhaft ist, ob sie gelost werden konnen. Es besteht die Gefahr, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht rechtssicher sein wird.

Schutzgiiter:

Dem Vorentwurf liegt ein Umweltbericht bei. Innerhalb des Umweltberichtes wurden die verschiedenen
Schutzgiiter beschrieben und deren Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben bewertet. Der
Verfasser des Umweltberichts kommt zu dem Ergebnis, dass die Schutzgiiter Boden und
Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt erheblich beeintrachtigt werden. Dies deckt sich zum groRen Teil mit
der Bewertung der unteren Naturschutzbehorde. Der abschlieRenden Bewertung zum Landschaftsbild,
dass eine besondere adsthetische Qualitat bei der weitrdumigen Flugplatzflache nicht besteht, kann so
nicht geteilt werden. Durch die geplante Solaranlage gehen Sichtbeziehungen verloren, welche gerade den
Bereich eines Flugplatzes ausmachen. Demnach besteht hier ein Konfliktpotential. Unter Punkt 7.2.3.4
»Landschaft/Landschaftsbild“ des Umweltberichtes wird dargestellt, dass jedoch die Abschirmung des
Plangebiets von der Umgebung durch Heckenpflanzungen zunehmen wird. , Dies soll insbesondere in
Richtung Westen und im Ubergang zwischen Solarpark und Wohnbebauung (geplantes Mischgebiet) im
Nordosten erfolgen.” ,Der weitrdumige Bereich des Flugplatzes wird durch eine zentrale Hecke
strukturiert.” Diese MaRnahmen wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Schutzgut Boden:

Derzeit fehlt es noch an einem vollstandigen Umweltbericht samt Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. Aus
diesem leiten sich die notigen AusgleichmaBnahmen ab. Im Umweltbericht wird die Moglichkeit der
Entsiegelung vorhandener Flachen innerhalb des Plangebietes aufgezeigt. In der Planzeichnung wird unter
der textlichen Festsetzung Nr. 16 die MaBnahmenflache ,RiickbaumalRnahmen” festgesetzt, in der alle
hochbaulichen  Anlagen und  flachige  Versiegelungen  zurlickgebaut  werden. Diese
EntsiegelungsmalRnahmen sind sinnvoll und zu begriRen und sind vorrangig gegeniiber externen
Malnahmen zu nutzen. Es ist jedoch darzustellen, in welcher Form der Riickbau vorhandener Gebaude
und versiegelter Flachen (z.B. Vor-Kopf-Riickbau) vorgenommen werden soll um angrenzende,
moglicherweise geschitzte Strukturen, Biotope und Lebensstitten, beim Abbruch nicht zu
beeintrachtigen bzw. zu zerstéren. Ebenso ist festzusetzen, dass notwendige Lagerflachen fir Bauschutt
nur auf versiegelten Flachen entstehen diirfen, damit ebenfalls keine Beeintrachtigung von angrenzenden
Biotopen entsteht. Fir die entsiegelten Flachen ist das Folgebiotop darzustellen. Erfolgen hier durch
Ansaat einheimischer Saatmischungen standortgerechte Biotoptypen oder erfolgt eine Selbstbegriinung
der Flachen.

Grundsatzlich bietet der Flugplatz ein groRes Potential an Entsiegelungsflache. Hier sollte die Gemeinde
eigentlich noch groRRere Flachen entsiegeln, als fiir die Umsetzung des geplanten Solarparks notwendig.
Man konnte sich diese Flachen bevorraten lassen und hatte so bei Neuversiegelungen bei anderen
Projekten und Vorhaben entsprechende, bereits umgesetzte KompensationsmaRnahmen zur Verfligung.

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Sondergebiete flir Solar ausgewiesen, fiir die jeweils
unterschiedliche Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt werden. Die hieraus resultierende Versieglung
muss bilanziert werden.

AusgleichsmaBnahmen:
Unter Punkt 7.4.2 ,AusgleichsmaBnahmen” im Umweltbericht werden allgemein geltende
Kompensationsmaglichkeiten fiir das Schutzgut Boden und die Schutzgiter Pflanzen/Tiere/biologische
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Vielfalt aufgezeigt. Neben der Losungsvariante Flache zu entsiegeln und anschliefend zu renaturieren wird
unter anderem dargelegt, dass die Umwandlung von monotonen Forstflichen in Mischwald eine
Aufwertung von relativ minderwertigen Flachen bedeuten kénne. Beim Schutzgut Boden wird die
Umwandlung von monotonen Forstflachen in Mischwald von Seiten der unteren Naturschutzbehoérde
weniger als Bodenaufwertung anerkannt. Eine Aufwertung des Biotops stellt eine Umwandlung von
monotonen Forstbestanden in Mischwald definitiv her, jedoch nicht zwingend eine Bodenaufwertung,
welche als AusgleichsmaRBnahme fiir groRflachige Neuversiegelung in Ansatz gebracht werden kann. Auf
Seite 34 der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) wird diese Kompensationsvariante ebenfalls
nicht aufgefiihrt. Demnach sollte innerhalb der vorliegenden Planung davon Abstand genommen werden,
die Umwandlung von monotonen Forstflachen als Ausgleich fir das Schutzgut Boden in Ansatz zu bringen.
Ebenso kann laut Umweltbericht die Aufwertung von monotonen Forstflichen in Mischwald die
Schutzguter Pflanzen/Tiere und Vielfalt ausgleichen. Hier ist jedoch genau darzulegen, welche Tiere und
Pflanzenarten ausgeglichen werden soll. Die Neuanlage eines vergleichbaren Lebensraumes erscheint
zielflihrender.

SB Biotop- und Artenschutz/Natura 2000 (Herr Tallarek, Tel.: 03535/46-9434):

Der unteren Naturschutzbehorde liegen fir den Vorhabenbereich keine eigenen Daten zu den
Themenbereichen Arten- und Biotopschutz vor. Eine Bewertung der Unterlagen von Seiten des SB Biotop-
und Artenschutz / Natura 2000 ist zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der unvollstandigen Unterlagen nicht
vollumfanglich moglich und erfolgt nach Vorlage der vollstdndigen arten- und biotopschutzfachlichen
Gutachten.

Untersuchungsgebiet

Der Planentwurf umfasst Flachen, welche aulerhalb der Untersuchungsbereiche der faunistischen
Kartierung und / oder der Biotopkartierung liegen. Dieses gilt fiir die Flachen im Nordosten (SO Solar A)
und die Flachen im Sidosten (SO Solar B) des Plangebietes. Diese Flachen muissen ebenfalls im Rahmen
der arten- und biotopschutzrechtlichen Gutachten betrachtet werden.

Biotopschutz

Eine groRe Flache des Plangebietes von ca. 70 ha wurde in der Biotopkartierung als ,Frischwiesen und
Frischweiden” (Biotopcode 05110) erfasst. Diese zusammengefasste Gruppe von Biotoptypen kann bei
entsprechender Auspragung den Lebensraumtyp "Magere Flachlandmahwiesen" darstellen,

der in die Liste der geschiitzten Biotoptypen nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz aufgenommen wurde.
Im Gesprach mit der Projektierungsfirma PST wurde im Dezember 2023 darauf hingewiesen, dass eine
detaillierte Klassifizierung der Biotope nur anhand der Erfassungsbégen maglich ist, welche im Zuge der
Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischer Biotopkartieranleitung erstellt werden missen.
Entsprechende Kartierbdogen konnten der unteren Naturschutzbehoérde nicht vorgelegt werden. Fir die
genannten Flachen der Kategorie , Frischwiesen und Frischweiden” ist eine Nachkartierung notwendig,
um genauere Aussagen zu den vorkommenden Biotoptypen treffen zu kdnnen und eine mogliche
Betroffenheit von nach §30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zu bewerten.

In der ,Gemeinsamen Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflichenanlagen”, welche gemeinsam von dem
Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK), dem Ministerium fir Infrastruktur und
Landesplanung (MIL) und dem Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Energie (MWAE) im August 2023
herausgegeben wurde, werden Flachen der gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG als
Ausschlusskriterium flr die Errichtung von FF-PVA genannt. Die Errichtung von solchen Anlagen in diesen
Gebieten ist ausgeschlossen, da das Vorhaben nicht mit den Schutzzwecken in Ubereinstimmung steht
oder gebracht werden kann.

§30-Biotope sind von der PV-Nutzung auszunehmen, da jegliche PV-Nutzung auf diesen Flachen als
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erhebliche Beeintrachtigung des Biotops anzusehen ist.

Artenschutz - Avifauna

Fiir die Artengruppe der Vogel liegt eine Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (SAP) fiir das Vorhaben
von dem Gutachterbiiro NSI aus Dresden mit Stand Januar 2024 vor. Im Rahmen der Kartierung wurden
im Untersuchungsraum 77 Vogelarten festgestellt, dabei nutzten 54 Arten das Gebiet als Bruthabitat und
8 Arten waren als Durchzligler im Gebiet vertreten. 13 Arten nutzten die Flache als Nahrungsgast und 2
Arten als Wintergast. Die hohe Anzahl an nachgewiesenen Arten unterstreicht den Strukturreichtum und
die Bedeutung des Gebietes fir die Vogelwelt. Das Gutachten betont die Bedeutung der stdlich, 6stlich
und nordlich an das Flugfeld angrenzenden Bereiche mit reich strukturiertem halboffen Land, welche eine
enorm hohe Siedlungsdichte von Neuntotern, Grauammern, Heidelerchen und Schwarzkehlchen aufweist.
Hervorgehoben wurde hier ebenfalls das Vorkommen des in Brandenburg und Deutschland vom
Aussterben bedrohten Steinschmatzers.

Die Kartierungsergebnisse sind leider nicht als eigenstandige Karte dem SAP beigelegt. Es befindet sich nur
eine kleinere Karte innerhalb des Dokumentes, welche aufgrund der GrofRe nur schlecht lesbar ist. Aus
dieser Karte ist ersichtlich, dass nur fiir den Bereich der geplanten Solarmodule Fundpunkte der
Vogelarten dargestellt sind. Es fehlt eine Darstellung samtlicher Fundpunkte im Plangebiet. Der unteren
Naturschutzbehoérde liegt eine frithere Karte der avifaunistischen Kartierung des NSI vor, welche die
Fundpunkte im gesamten Plangebiet darstellt. Warum die Darstellung der Fundpunkte nachtraglich auf
die Flachen der Solarnutzung reduziert wurde ist aus fachlicher Sicht nicht nachvollziehbar.

Die SAP weist auf die grolRe Prognoseunsicherheit fiir mehrere der kartierten Vogelarten hin hinsichtlich
der Wirksamkeit von VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Solarparks. Nach Durchsicht der
vorliegenden Planunterlagen teilt die untere Naturschutzbehoérde diese Einschatzung. Zusatzlich stellen
sich jetzt bereits erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte dar, welche einer Anpassung der Planung
bedirfen. Aufgrund der Prognoseunsicherheiten und der sich abzeichnenden artenschutzrechtlichen
Konflikte ist eine Nachvollziehbarkeit der ArtenschutzmalRnahmen nicht gegeben. Eine Fallkonstellation,
auf der die Planung in die Ausnahmelage hinein aufbaut ist nicht zu erkennen. Es wird dringend empfohlen
die artenschutzfachlichen Unterlagen um eine Prognose der Brutreviere im zukiinftigen Solarpark und den
moglicherweise notwendigen Ersatzflachen zu ergdnzen, um die Planung in die Ausnahmelage hinein
rechtsicher zu gestalten. Die Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen missen spezifisch auf jede betroffene
Art dargestellt werden.

Der Planentwurf zeigt, dass Brutreviere der Feldlerche, der Grauammer, der Heidelerche, des Neuntéters,
des Schwarzkehlchens, des Star, des Steinschmatzers, der Wachtel und des Wiedehopfs durch den
Solarpark Uberplant werden. Die Planbegriindung beschreibt eine mit Solarmodulen Uberstellte Flache
von 60 bis 80%, womit ein Totalverlust samtlicher Brutreviere der genannten Arten einhergehen wirde.
Zwar werden in der SAP mogliche Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichmalnahmen fir die
genannten Arten beschrieben, allerdings finden sich entweder noch keine entsprechenden
Flachenfestsetzungen im Planentwurf oder im Fall, dass diese bereits im Planentwurf enthalten sind,
weisen sie keine ausreichende FlachengréRe auf, um den Verlust zu kompensieren. Es werden weiterhin
keine externen Kompensationsflachen fiir artenschutzrechtliche MaBnahmen benannt oder dargestellt.

Es muss davon ausgegangen werden, dass die derzeitigen Habitatflichen innerhalb des Plangebietes
aufgrund der langjahrigen extensiven Nutzung bereits in optimaler Auspragung vorliegen. Somit ist eine
Aufwertung von Habitatflachen innerhalb des Plangebietes kaum moglich, ohne Beeintrachtigungen fir
andere Arten auszulésen. So fuhrt z.B. die ,Aufwertung” von Offenlandbereichen mit
StrukturanreicherungsmaBnahmen fir Halboffenlandarten zum Verlust dieser Flachen fiir Offenlandarten.
Aufgrund der enormen Siedlungsdichte der genannten Vogelarten im Plangebiet wird die
Photovoltaiknutzung in der geplanten Intensitat unweigerlich dazu fiihren, dass zur Vermeidung der
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artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vorgezogene AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des
Plangebietes notwendig sind.

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde miissen Ersatzhabitate zum Zeitpunkt des
Eingriffs (Bau des Solarparks) funktional sein. Fiir viele der genannten betroffenen Arten ist dieses nicht
realistisch umsetzbar und eine Planung in die Ausnahme hinein nicht moglich.

Die untere Naturschutzbehorde hat die Firma PST bereits mehrfach darauf hingewiesen, dass der
nordliche Bereich des Plangebietes mit seinem strukturreichen Halboffenland von der Solarnutzung
ausgenommen werden sollte. Dieses ist nur teilweise erfolgt, denn auch der Bereich um die ehemaligen
Shelter gehort zum Bereich des Halboffenlandes, was sich auch in der avifaunistischen Kartierung
wiederspiegelt. Sollten diese Bereich von der Nutzung ausgenommen werden, so kénnte ein GroRteil der
naturschutzrechtlichen Konflikte im Bereich Avifauna vermieden werden. Folgendes Bild stellt die aus Sicht
der UNB von Solarnutzung freizuhaltende Flache (rote Schraffur) zur Vermeidung umfangreicher
artenschutzrechtlicher Konflikte dar:

Artenschutz — sonstige Artengruppen

Fiir die Artengruppen der Fledermause, Reptilien, Amphibien und der Schmetterlinge wurden die
Ergebnisse der Kartierung durch Mitarbeiter des NSI in einem Zwischenbericht dargestellt. Der
Zwischenbericht beschreibt nur den Bestand der vorgefundenen Arten, leitet allerdings noch keine
artenschutzrechtlich  notwendigen MalBnahmen ab. Aus dem Planentwurf sind keine
MaRnahmenfestsetzungen fiir diese Artengruppen ersichtlich.

Die Kartierung der Fledermause unterstreicht die Bedeutung der Halboffenlandschaft im nordlichen
Planbereich als Jagdhabitat und Lebensstétte fir diese Tiergruppe. Auswirkungen des Planvorhabens auf
die Arten der Fledermduse und ihre Lebensstitten sind eingehend zu untersuchen. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte sollte der nordliche Bereich des Plangebietes, wie unter , Artenschutz —
Avifauna“ beschrieben, von der Nutzung ausgenommen werden.

AuRerst skeptisch sieht die untere Naturschutzbehérde die geringen Nachweise von Zauneidechsen und
anderer Reptilien, trotz der Vielzahl an geeigneten Strukturen und Nahrungsgrundlage im Plangebiet.
Aufgrund der GroRe des Plangebietes muss davon ausgegangen werden, dass die Erfassung mit zu geringer
Anzahl an Kartierern, nicht ausreichender Intensitat, zum falschen Zeitpunkt oder der falschen Methode
durchgefiihrt wurde. Die Anzahl der Kartierer und der Kartiergange, sowie der Kartiertransekte und der
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Zeitpunkte sind der unteren Naturschutzbehorde gegenliber darzulegen.

Bei der Kartierung der Amphibien wurden mit dem Kammmolch, der Knoblauchkréte und der
Rotbauchunke drei Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline im Plangebiet nachgewiesen. Der besondere
Wert dieser strenggeschiitzten Arten muss sich in geeigneten SchutzmaBnahmen im Rahmen des
Bebauungsplans wiederspiegeln.

SB Landschaftsplanung (Frau Marunke, Tel.: 03535/46-9305):

Eine Darstellung der raumordnerischen und umweltbezogenen Planungen ist im Vorentwurf zum
vorhabenbezogenen  Bebauungsplan erfolgt. Jedoch  wurde keinerlei  Bewertung der
landschaftsplanerischen Gegebenheiten vorgenommen. Dies ist in der weiterfilhrenden Planung
nachzuholen und die Vereinbarkeit des geplanten Solarparks mit den Zielen des Biotopverbundes und der
Landschaftsplanung darzustellen.

GemaR des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des Landkreises Elbe-Elster, mit der Biotopverbundplanung
als Fortschreibung des LRP aus dem Jahr 2010, befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb ,,sonstiger
unzerschnittener verkehrsarmer Rdume > 50 km?2 mit hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund” und dem
Ziel des Erhalts der Unzerschnittenheit. Dieser landschaftsplanerischen Zielsetzung wird mit der
vorgelegten Planung nicht Rechnung getragen. Es wiirde vor allem im nordlichen Bereich der geplanten
Solarflache zu einem Verlust wertvoller Offen- und Halboffenlandlebensrdaume fiihren. Die zahlreich
vorkommenden temporaren und zum Teil dauerhaft Wasser fiihrenden Kleingewasser wiirden durch die
Solarmodule eine Verschattung erfahren, wodurch deren Eignung als Reproduktionsgewdasser verloren
geht.

Zudem weist das Plangebiet mit seinen ausgedehnten Griinlandflichen und strukturreichen
Randbereichen, einen wertvollen Lebensraum und Riickzugsort auf, in ansonsten von Waldflachen,
intensiv bewirtschafteten Ackerflachen und Siedlungsstrukturen dominierten angrenzenden Raumen. Der
Erhalt dieser Flachen, im Hinblick auf den Biotopverbund, konnte durch eine jahrelang bestdndige
Schafbeweidung realisiert werden. Ob ein angepasstes Mahdregime zur Pflege des Solarparks die
derzeitige Biotopausstattung in gleichem Malie erhalten kann, ist fraglich. Eine Fortfiihrung der
Schafbeweidung wird empfohlen, jedoch ist auf eine angepasste Tier-Besatzdichte und eine verbisssichere
Verkabelung zu achten.

Eine naturnahe Ausgestaltung des Solarparks kann dem Vorentwurf nicht entnommen werden. Fir diese
wird eine Flacheniberstellung von maximal 40 % empfohlen, um u.a. Brutmoglichkeiten fir
Offenlandarten zwischen den Modulreihen sowie ausreichend besonnte Flachen fir Wirbellose und die
Herpetofauna zu schaffen. Eine Uberbauung mit Modultischen von 60-80 % (S. 17, Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Finsterwalde/Schacksdorf — Flugplatz Schacksdorf”,
Planungsbiro WOLFF, Vorentwurf Januar 2024) fihrt dagegen zur Minimierung bis zum volligen Verlust
geeigneter Lebensstdtten und zur Beeintrachtigung der flachigen hin zu einer abschnittsweise
konzentrierten Versickerung.! Die geplante GRZ von 0,6 — 0,8 sollte daher deutlich reduziert sowie arten-
und biotopschutzrechtlich sensible Bereiche vollstandig aus der Planung genommen werden

Die vorgelegte Planung widerspricht aktuell dem Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan des
Amtes Kleine Elster.

! Demuth, B., Maack, A. & Schumacher, J. (2019): Klima- und Naturschutz: Hand in Hand. Ein Handbuch fiir
Kommunen, Regionen, Klimaschutzbeauftragte, Energie-, Stadt- und Landschaftsplanungsbiiros. Heft 6.
Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Planung und Installation mit Mehrwert fiir den Naturschutz. Hrsg.: Heiland, S.,
Berlin 2019, S. 30.
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Die untere Wasserbehorde (Bearbeiter: Herr Réhner, Telefon: 03535 46-2628) hat keine Einwande gegen
die Planung.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde (Bearbeiter: Herr Berge, Telefon: 03535 46-9330)
duBert sich wie folgt:

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde liegen bisher noch keine Detailunterlagen zum
Thema Sanierung des Standortes ,Nordliches Tanklager” sowie ein Abbruch- und Entsorgungskonzept fiir
die zurlickzubauenden Gebaude und Flachen vor. Diese Unterlagen sind zeitnah bei Herrn Berge (03535
46 9330) nachzureichen.

Das Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fir Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung und
Landwirtschaft (Bearbeiter: Herr Sandmann, Tel. 03535 46-2650) erklart:

Auf dem ehemaligen Flugplatz Finsterwalde/Schacksdorf ist ein 198 Hektar umfassendes
Freiflachenphotovoltaikprojekt angedacht. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den bereits versiegelten
Landebahnen und dem Vorfeld. Die wertvollen Ruderalflachen bleiben unberihrt und dienen zugleich als
raumliche Abgrenzung.

Das Projekt entspricht den Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz (MLUK) bezlglich der Flachenwahl fir Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Somit kann das Landwirtschaftsamt dem Vorentwurf zustimmen.

Das Kataster- und Vermessungsamt (Bearbeiterin: Frau Kolipost, Telefon: 03535 46-1416) erklart:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Vorhaben- und ErschlieBungspldnen ist die
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitpldne und Satzungen nach § 34
Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI./18, [Nr.
17], S.389) zu beachten.

Die Gemeinde soll ihre Absicht, einen Bauleitplan aufzustellen, zu dndern oder zu ergdnzen, der
zustandigen Katasterbehorde zum frithestmoglichen Zeitpunkt mitteilen. Die Katasterbehdrden sollen die
Gemeinden  hinsichtlich  geeigneter  Planunterlagen und  gegebenenfalls  erforderlicher
Vermessungsarbeiten beraten. Fir die Herstellung der Planunterlagen fir Bebauungspldne sind
grundsatzlich die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und -ingenieure oder die
Katasterbehorden zustandig, sofern der Bebauungsplan Bezug auf Flurstlicksgrenzen nimmt.

Der Bebauungsplan soll Angaben Uber die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die 6ffentlichen
StraRBen, Wege und Platze sowie Geldandehohen enthalten (§ 1 Absatz 2 PlanZV). Die Planunterlage wird
daher auf der Grundlage der Liegenschaftskarte hergestellt. Die Genauigkeit der Planunterlage muss dem
Zweck, der mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, entsprechen. Kartengrundlage und Planzeichnung sollen
so genau sein, dass sich die Festsetzungen widerspruchsfrei und mit der dem Malstab der Planzeichnung
entsprechenden Genauigkeit auf die ortlichen Verhaltnisse tGbertragen lassen. Die geometrisch eindeutige
Darstellung erfordert den Anschluss an das amtliche Lage- und Hohenbezugssystem.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Herstellung der Planunterlagen fir Bebauungsplane sowie
Vorhaben- und ErschlieRungsplane im Rahmen der Aufstellung ein Katastervermerk von Seiten des
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Kataster- und Vermessungsamtes bzw. von einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur(in)
regelmaBig zu erbringen ist, welcher tber die geometrische Qualitat der Planungsunterlage Auskunft gibt.

Der Katastervermerk ist auf dem Original des Bebauungsplanes vor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan zu bestatigen.

Die Brandschutzdienststelle des Ordnungsamtes (Bearbeiter: Herr DroRBigk, Tel. 03535 46-4505) gibt
folgende Hinweise:

1. Fur die Photovoltaikanlage ist flichendeckend ein Léschwasservorrat von 24 m¥h (400 |/min) fur
eine Zeit von 2 Stunden nachzuweisen. Die bendtigten Loschwasserentnahmestellen diirfen dabei nicht
weiter von einer abzuléschenden Flache als 300 m entfernt sein (in Schlauchlange gemessen).

Termin: Fertigstellung

Rechtsgrundlage: BbgBO 2022 § 4i. V. m. BbgBKG § 3 (1) Pkt. 1

im Rahmen eine Baugenehmigungsverfahrens wiirden nachfolgende Auflagen erteilt werden, die ich
Ihnen hiermit mitteile:

2. Fir die PV-Anlage ist ein Feuerwehrplan in Anlehnung an die DIN 14 095:2007-05 zu erstellen, der
Brandschutzdienststelle zur Prifung vorzulegen und anschlieRend den zustindigen Feuerwehren zu
Ubergeben. (Die Verteilung der Exemplare des Feuerwehrplanes ist mit der Brandschutzdienststelle
individuell abzustimmen.)

Termin: Fertigstellung

Rechtsgrundlage: BbgBO 2022 § 14

3. Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsflache ist entsprechend der Richtlinie Uber
Flachen flr die Feuerwehr zu planen.

Termin: vor Erteilung Baugenehmigung

Rechtsgrundlage: BbgBO 2022 § 5

4, Fir den Brandfall ist fir jedes Tor fiir die Feuerwehren ein gewaltloser Zugang Uber ein

Feuerwehrschliisseldepot zu der PV Anlage zu gewahrleisten. Abstimmung zur Art, Antrag auf Freigabe
sind mit Brandschutzdienststelle des Landkreises Elbe-Elster zu fiihren.

Termin: Fertigstellung
Rechtsgrundlage: BbgBO 2022 § 14
5. Vor Inbetriebnahme der PV-Anlage sind die zustandigen Feuerwehren auf die Gefahren bei einem

Einsatz hinzuweisen. Das sollte mit einer Einweisung vor Ort erfolgen. Der Brandschutzdienststelle ist
Gelegenheit zu geben, daran teilnehmen zu kénnen.

Termin: Fertigstellung

Rechtsgrundlage: BbgBO 2022 § 14

6. Der vegetative Bewuchs ist grundsatzliche kurz zu halten.
Termin: kein

Rechtsgrundlage: BbgBO 2022 § 14

Weitere Auflagen/ Hinweise etc. werden im Zuge des Genehmigungsverfahrens erteilt.
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Die Giltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie ersetzt
weder erforderliche o6ffentlich-rechtliche Genehmigungen noch privatrechtliche Zustimmungen und
Vereinbarungen.

Die Stellungnahme verliert bei wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez.
Klaus Oelschlager
Sachgebietsleiter



