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1. PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die 5. Anderung des am 01.02.2003 in Kraft getre-
tenen Bebauungsplans Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf im Be-
reich sidlich der StraRe ,Am Waldrand”.

Grundziel des Bebauungsplanes Nr.1 war und ist die Umnutzung der ehemals militarisch ge-
nutzten Liegenschaft stidlich des Flugplatzes Finsterwalde/Schacksdorf zu einem Gebiet mit
Industrie-, Gewerbe- und Sondernutzung.

Planaufstellende und das Anderungsverfahren anstrebende Kommune ist die Gemeinde
Lichterfeld-Schacksdorf, vertreten durch das Amt Kleine Elster.

Fiir das Verfahren der 5. Anderung und dessen Umsetzung steht der Gemeinde ein privater
Investor zur Verfligung, der in dem betreffenden Gebiet eine Freiflachenphotovoltaikanlage
errichten will. Dieser private Investor fungiert als Vorhaben- und Kostentrager.

Der Anderungsbereich umfasst nicht den gesamten Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Flugplatz” Teil Lichterfeld-Schacksdorf sondern nur Teilflaichen an dessen 6stlicher und sidli-
cher Grenze.

Die Anderung wird als selbstidndiger Anderungsplan verfasst und (iberlagert die Urfassung
im Anderungsbereich, ohne den Grundplan aufzuheben. Der ,restliche Urplan” und der An-
derungsplan sind beide eigenstandig lebensfahig.

Alle spezifisch rechtlichen Erfordernisse wie Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Durch-
fihrungsvertrag, werden im weiteren Verfahren bericksichtigt und erfillt.

Der genannte Grundplan wurde bis zum heutigen Zeitpunkt bereits vier Mal gedandert. Diese
unselbstandigen Plandnderungen dienten der inhaltlichen Modifizierung des Ursprungs-
plans.

Plan- und Nutzungskonzepte wurden gedndert, (iberarbeitet und veranderten stadtebauli-
chen Zielsetzungen angepasst.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 , Gewerbegebiet Flugplatz” -Teil Lichterfeld-
Schacksdorf* lag diesen Anderungen zu Grunde und blieb in den Grundziigen unverindert
erhalten.

Das 4. Anderungsverfahren wurde 2019 per Gemeinderatsbeschluss? aufgehoben, da der
Investor das Projekt eingestellt hat.

Damit basiert die 5. Anderung auf der rechtsgiiltigen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf vom Oktober 2012.

Die Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Flugplatz” -Teil Lichterfeld-Schacksdorf zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Pho-
tovoltaikanlage wurde von der planaufstellenden Kommune mit Beschluss Nr. 01/2011-05°
in der Gemeindevertreterversammlung vom 17.03.2022 gefasst.

Die planaufstellende Gemeinde verfolgt damit neben der Erfiillung der gesamtgesellschaft-
lich gestellten Klimaschutzziele und dem gesellschaftlichen Bestreben nach Unabhangigkeit
der Energieversorgung von auslandischen Zulieferern auch die Beseitigung von Altlasten-

! BPlan
2 Aufhebung
3 Aufstellungsbeschluss
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und Gefahrenstellen im Gemeindegebiet. Gleichzeitig ergeben sich fiir die Gemeinde zusatz-
liche Einnahmen aus einer gewerblichen Nutzung der Flachen als Freiflaichenphotovoltaikan-
lage.

Das vorliegende Verfahren soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der
Freiflichenphotovoltaikanlage im Anderungsbereich schaffen.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Teilbereichen ist aus folgenden
Grinden notwendig:

1. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit zur Herstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen
werden.

2. Die bestehende Brachflache, die eine Konversionsflache darstellt, wird wirtschaftlich
fir den Zeitraum von 30 % Jahren als Flache zur Erzeugung von erneuerbaren Ener-
gien genutzt.

3. Gefahrenpotentiale fir Mensch und Umwelt, die von vorhandenen Altlasten, ein-
sturzgefdahrdeten Bauteilen und Ruinen und eventuell vorhandenen Kampfmitteln
ausgehen, sollen beseitigt werden.

4. Der planaufstellenden Kommune entstehen fiir Bauleitverfahren, die Berdumung und
den Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage keine Kosten, sondern finanzielle Gewinne
durch Einnahmen aus Steuern und Umlagen.

2. PLANGEBIET

2.1. Angaben zur Historie des Plangebietes

Seit des Inkrafttretens des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-
Schacksdorf im Jahr 2003 gelang es nicht, die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
5. Anderung des Bebauungsplans zu entwickeln und eine gewerbliche Nutzung zu etablieren.
Das Plangebiet sollte durch Gewerbebauten und Anlagen, die sich an die bestehenden Ge-
bdaude und Anlagen, die sich nérdlich und westlich der Strale Am Waldrand befinden an-
schliefen. In diesen Bereichen befinden sich zum Beispiel die Anlagen des Flugplatzes
Finsterwalde-Schacksdorf, Freiflachenphotovoltaikanlagen und Ansiedlungen von verschie-
denen Firmen. Die Flachen wurden und werden gewerblich genutzt.

Fiir den in Rede stehenden Planbereich stidlich und 6stlich der Strale Am Waldrand gelang
eine wirtschaftliche Nutzung trotz Anderungen des giiltigen Bebauungsplanes seit 2012
nicht.

So konnte auch eine Ausweisung eines Sondergebietes ,Camping, Gastronomie und Beher-
bergung am Flugplatz” zur moéglichen Nutzung des Gebdudebestandes nicht umgesetzt wer-
den.

In der 3. Anderung 2012 wurde eine Nutzung der Flichen fiir Photovoltaikfreiflichen ausge-
schlossen. Es ist davon auszugehen, dass zu der damaligen Zeit der Zustand der Bestandsge-
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baude besser war und die gesellschaftliche Notwendigkeit der Schaffung und Nutzung er-
neuerbarer Energien anders eingeschatzt wurde.

Mit der 4. Anderung 2016 sollte diese Festsetzung widerrufen und in einzelnen Baufeldern
fir die Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage ermoglicht werden.

Die Flachen sind derzeit ungenutzt, teilweise mit einsturzgefahrdeten Gebauden, Anlagen-
resten und Bunkern versehen. Diese Bereiche stellen ein erhebliches Gefahrenpotential fur
Mensch und Umwelt dar. Mill und Ablagerungen werden und wurden im Planbereich un-
kontrolliert verkippt.

ErschlieBungsstraBen wurden nicht angelegt und sind nur entsprechend der fritheren milita-
rischen Nutzung als BetonstraBen vorhanden. Angaben (iber Kampfmittelberdumung in dem
Gebiet sind angefragt, die Stellungnahme dazu steht noch aus. Das gesamte Plangebiet kann
als Konversionsflache angesehen werden.

2.2. Planungsvorgaben, planerische Ausgangssituation und gewahltes Verfahren

Das in dem Anderungsbereich derzeit geltende Planungsrecht soll an die neue, tatsichlich
herstellbare Nutzung schnellstmoglich angepasst werden.

Planungsvorgaben

Im Anderungsbereich sollen die derzeit giiltigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung der Flachen, sowie die Festlegung und Festsetzung von Verkehrsflachen und Baugren-
zen innerhalb des Plangebietes aufgehoben werden.

Damit soll eine einheitliche Gewerbeflache mit der Nutzung als Freiphotovoltaikanlage mit
einer duleren Begrenzung durch die festgesetzte dufere Baugrenze mit einer max. GRZ von
0,8 entstehen.

Die angestrebte maximale bauliche Hohe von Anlagen wird auf 3,2 m festgesetzt, Anlagen
zur Videoliberwachung bilden diesbezliglich eine Ausnahme.

Notwendige Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden in Abstimmung mit der planaufstel-
lenden Kommune im Bebauungsplangebiet oder Gemeindegebiet ausgefiihrt.

Als Zufahrten werden die bestehende 6ffentlichen Wege und Strallen genutzt.

Alle oberirdischen Gebaude werden abgebrochen.

Vorhandener Bewuchs und Biume innerhalb der Anderungsbereiche werden zur Schaffung
einer einheitlichen Bauflache gerodet.

Die Anbindung der Anlage erfolgt auf kiirzesten Weg an das Umspannwerk des Energiever-
sorgers in Massen.

Der Bau eines zusatzlichen Umspannwerkes ist nicht erforderlich.

Planerische Ausgangssituation und gewdhltes Verfahren

Baugesetzbuch - Baunutzungsverordnung

Die derzeitige bauliche Nutzung der Fldachen sieht eine Nutzung als Gewerbegebiet GE oder
eingeschranktes Gewerbegebiet GEe vor. Zuldssige Anlagen und Bauten werden unter der
textlichen Festsetzung 2.0 detailliert.
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Der Bau von Photovoltaikfreiflachenanlagen als selbstandige bauliche Anlagen ist nach Fest-
setzung 4a untersagt.

Die Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen Bebauungsplangebieten setzt im Idealfall
die Ausweisung von Sondergebieten fir PV gem. §§ 30 Abs. 1; 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 1 Abs.2, 3; 11Abs.2 BauNVO fest.

Die Zulassigkeit von PV-Freiflaichenanlagen in Gewerbe- und Industriegebieten ohne Sonder-
gebietsausweisung ist umstritten. Photovoltaikanalgen werden in der neueren Rechtspre-
chung als ,,Gewerbebetriebe aller Art” eingestuft, eine Genehmigung wiirde allerdings nur
moglich sein, wenn in der Festsetzung zum Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO oder Industrie-
gebiet nach § 9 BauNVO bei Art der baulichen Nutzung ,Gewerbegebiete aller Art” festge-
setzt sind. Eine Detaillierung von Vorhaben verwirkt It. Urteil VG Halle diese Mdglichkeit.
Gleichwohl wird bei der Nutzung von Gewerbegebietsflachen fiir Freiflachenphotovoltaik der
Flachenanteil der einzelnen Nutzungen zu betrachten sein. Das Hauptziel der Ansiedlung von
Gewerbe und Industrie sollte erkennbar bleiben.

In dem vorliegenden Anderungsplan wiirde der Anderungsbereich zwar weniger als die Half-
te der Flache des unverandert bleibenden Bebauungsplanes umfassen, die Festsetzung zur
baulichen Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet steht aber dagegen. AuRerdem wiir-
de das Ziel der Schaffung einer groRen, einheitlich bebaubaren Flache zur Maximierung
energetischen Nutzung des Gebietes nicht umgesetzt werden kénnen.

Fiir den Anderungsbereich wird die Umwandlung der betreffenden Flichen in ein sonstiges
Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO vorge-
schlagen.

Da bei diesem Verfahren die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu beachten sind, wird auch ein Verfahren nach § 13 oder
§ 13a BauGB ausgeschlossen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-
Schacksdorf soll gem. §§ 8 und 12 BauGB durchgefiihrt werden.

Da der planaufstellenden Kommune ein privater Investor zur Verfiigung steht, soll der Ande-
rungsbereich auch gleichzeitig Geltungsbereich eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
darstellen.

Im weiteren Verfahren ist dazu mit dem privaten Investor ein Durchfiihrungsvertrag ent-
sprechend § 12 (1) BauGB*, gebunden an das konkrete Vorhaben und Gebiet zur konkreten
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses Gebietes abzuschliel3en.

Der Durchfihrungsvertrag muss mindestens die Durchfiihrungsverpflichtung fiir das betref-
fende Vorhaben mit konkreter Fristsetzung sowie Kostenlibernahme fiir den Vorhabentrager
umfassen.

“ BauGB
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Wird das Projekt nicht innerhalb der vertraglich festgesetzten Frist realisiert, kann die Ge-
meinde von der Planung zuriicktreten und der Standort ist flir neue Planungsziele offen. Die-
se Aufhebung der Planung |I6st keine Entschadigungsanspriiche entsprechend
§ 12 (6) BauGB’ aus.

Der Geltungsbereich des Anderungsplans betrigt 12,5 ha, wovon 10,9 ha mit der Photovol-
taikanlage bebaut werden sollen.

Die Flache des V+E -Plans, die mit der Photovoltaikanlage bebaut und genutzt wird, betragt
ebenfalls 12,5 ha. Beide Geltungsbereiche sind identisch.

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz-EEG 2023)

Das Gesetz fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien (EEG 2023)° verfolgt das Ziel, den
Anteil an erneuerbaren Energien an der Stromversorgung der Bundesrepublik Deutschland
zu erhdhen und den Ausbau zu beschleunigen. Neben der notwendigen Erfiillung der klima-
politischen Ziele der gesamten Staatengemeinschaft, zeigt die aktuelle weltpolitische Lage,
wie wichtig eine energiepolitische Unabhangigkeit gegenilber Drittlandern ist.

Der beschleunigte Ausbau der erneuerbaren Energien ist Gebot der Stunde.

In der Stadtplanung beschreibt der Begriff Konversion die Wiedereingliederung von Brach-
flachen in den Wirtschafts- und Naturkreislauf oder die Nutzungsanderung von Gebaduden
und Flachen. Im groBen Malistab gilt das fiir Flachen, die flir militdrische Zwecke genutzt
wurden und eine Umnutzung fir zivile Zwecke erfahren sollten bzw. fiir die Wiedernutzbar-
machung von Gewerbeflachen, die als Wirtschafts- und Industriestandort aufgegeben wur-
den.

GemaR EEG 2023, soll die Forderung und Errichtung von Solarparks auf Konversionsflichen
bevorzugt werden. Der Investor kann und will das Projekt auch ohne Férderung durch das
EEG 2023® umsetzen. Der direkte Verkauf des produzierten Stroms wiirde an lokale Energie-
versorger erfolgen.

Bauordnung des Landes Brandenburg
Die notwendige Baugenehmigung, die der Investor zur Errichtung der Anlage benétigt, ist
entsprechend der Bauordnung des Landes Brandenburg9 zu beantragen.

2.3.  Makro- und Mikrolage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-
Schacksdorf befindet sich in der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf, nordwestlich des Dorf-
kerns in Richtung der Stadt Finsterwalde. Die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf gehort zum
Amt Kleine Elster im Landkreis Elbe-Elster im Bundesland Brandenburg.

> BauGB
® EEG 2023
’ EEG 2023
8 EEG 2023
° BbgBO
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Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes umfasst Flachen beidseits der StralRe
Am Waldrand und oberhalb der Otto-Lilienthal-Stral3e.

Die Flichen des Geltungsbereiches der 5. Anderung befinden sich siidlich dieser StraRe.

Folgende Flurstiicke und Teilbereich von Flurstiicken liegen im Anderungsbereich der 5. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 1

Gemarkung Flur Flurstiick
Schacksdorf 4 179
Schacksdorf 4 185
Schacksdorf 4 186
Schacksdorf 4 i. T.187
Schacksdorf 4 i. T.188
Schacksdorf 4 196
Schacksdorf 4 197
Schacksdorf 4 198
Schacksdorf 4 199
Schacksdorf 4 216
Schacksdorf 4 i.T. 203
Schacksdorf 4 i.T.218

Alle anderen Flachen und Bereiche des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

2.4. Eigentumsverhdltnisse

Der private Vorhabentrager, die Hron Sonnenstrom GmbH, GerstenstraRe 30, 06542 All-
stedt, vertreten durch Herrn Geschaftsfihrer Sebastian Hron, ist Eigentimer der Grundsti-
cke im Anderungsbereich.
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2.5. Kennzahlen zum Plangebiet
Fldche des Plangebietes
Das Anderungsgebiet hat eine Fldche von 12,5 ha und umfasst die folgenden Flurstiicke:
Gemarkung Flur Flurstick | Flache in m2
4 179 8.238,11
4 185 9.686,25
4 186 25.051,28
4 i. T.187 7.920,78
4 i. T.188 8.136,63
Schacksdorf 4 196 10.373,67
4 197 8.238,11
4 198 26.617,08
4 199 11.067,55
4 216 367,28
4 i.T. 203 9.582,90
4 i.T. 218 275,75
Summe: 125.555,39
i, - 12,55 ha

Die nordliche Grenze bildet die Bahnlinie an der Stralle Am Waldrand, Ostlich, stdlich ist die
Anderungsbereichsgrenze analog der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die
westliche Abgrenzung erfolgt entsprechend der Nutzungsgrenze der Gewerbegebietsfla-
chen.

Die zeichnerische Darstellung der 5. Anderung wird auf der Plangrundlage der 3. Anderung
des Bebauungsplanes eingezeichnet.

Die Planzeichnung der 3. Anderung wurde gescannt und in die digitalen Geobasisdaten ein-
gefligt. Die Planzeichnung hat den Lagestatus UTM Koordinaten LS 489/Zone 33.

Baulasten - Grunddienstbarkeiten
Angaben zu bestehenden Baulasten und Grunddienstbarkeiten sind derzeit nicht bekannt.
2.6. angrenzende Planungen und Abgrenzung des Plangebietes

Angrenzende Planungen sind zum derzeitigen Stand nicht bekannt. Das angrenzende Plan-
gebiet Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Finsterwalde ist nicht betroffen.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

2.7. Bestehende VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist ostlich iber die Strale Am Waldrand und SiidstraRe an die Landstralle L 60
in der Ortslage Chausseestralle, an den Ortskern von Lichterfeld-Schacksdorf angebunden.
Uber die LandstraBe L 60 und die westlich verlaufende FliegerstraRe erfolgt die Anbindung an
die Stadt Finsterwalde.

2.8. Bestehende versorgungstechnische Anlagen und ErschlieBungen

Abwasserentsorgung, Trinkwasserversorgung

Die Bestandsunterlagen wurden bei den zustandigen Tragern eingeholt. Im Plangebiet befin-
den sich keine Abwasser- oder Trinkwasserleitungen. Fiir den Betrieb der Photovoltaik-
Freiflaichenanlage sind keine Trinkwasser- oder Abwasseranschliisse erforderlich.

Léschwasserversorgung
Die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser wird durch dezentrale Anlagen mit einen
Versorgungsradius von 300m, geplant.

Gasversorgung
Die Bestandsunterlagen wurden beim zustandigen Versorger eingeholt. Es ist kein Leitungsbe-
stand vorhanden. Fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage wird kein Gasanschluss benétigt.

Elektroenergieversorgung Mittelspannung - Niederspannung

Die Bestandsunterlagen wurden gem. zustandigen Versorger eingeholt und in die Planzeich-
nung aufgenommen. Nach Ricksprache mit dem Versorgungstrager werden von diesem die
bestehenden Kabeltrassen im Plangebiet riickgebaut. Die zeitliche und technische Ausfiihrung
der Arbeiten erfolgt in Abstimmung mit der Errichtung des Solarparks.

Telekom

Die Bestandsunterlagen wurden bei dem zustidndigen Versorger eingeholt und in die Plan-
zeichnung aufgenommen. Im weiteren Verfahren sind MalRgaben zur Nutzung und Uberbau-
barkeit zu klaren. Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage wird kein Telekomanschluss ben6-
tigt.

Kerosin - Leitung
In den Bestandsunterlagen des Bebauungsplans ist eine auBer Betrieb befindliche Kerosinlei-
tung verzeichnet. Im weiteren Verfahren sind Details dazu zu klaren.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

2.9. Kampfmittel und Altlasten

Auf Antrag erging mit Schreiben vom 3.11.2022% vom Zentraldienst der Polizei Brandenburg,
Am Baruther Tor 20, 15806 Zossen die Auskunft, dass fiir das gesamte Plangebiet Kampfmit-
telverdacht besteht. Vor Baubeginn ist eine Kampfmitteluntersuchung und —beraumung
durchzufiihren.

2.10. Bergbau und Geologie

Sidlich des Plangebietes befindet sich ein Bergwerksfeld der Matthai Rohstoff GmbH & Co. KG
Bremer StralRe 135, 27283 Verden. Das Bergwerksfeld dient zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kiesen und Kiessanden zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen. Die Entfernung
zwischen dem Plangebiet und dem Bergwerksfeld betrdgt ca. 800 m, so dass eine gegenseitige
Beeinflussung ausgeschlossen werden kann.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im friiheren Beeinflussungsbereich einer bergbau-
bedingten Grundwasserabsenkung. In zwischen ist der vorbergbauliche Grundwasserstand
wieder erreicht. Es ist aber weiterhin mit moglichen Beeinflussungen zu rechnen, die durch
eine Uberlagerung von wasserwirtschaftlichen, meteorologischen und andere Einflussfaktoren
in der Endphase des Grundwasserwiederanstiegs entstehen. Da die geplante BaumalRnahme
ohne Grindungsarbeiten in Form von Fundamenten erfolgt sind diese Faktoren nicht relevant.
Die Ableitung von anfallenden Oberflichenwassern erfolgt lber breitflaichige Versickerung.
Die flurnahen Grundwasserverhaltnisse werden bei den Planungen zur L&schwasser-
versorgung durch Errichtung von Loschwasserbrunnen, beachtet. Diese Brunnen sind geneh-
migungspflichtig. Ggf. sind entsprechende Baugrundgutachten zu veranlassen.

2.11. Denkmalschutz

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Denkmal Tower mit sechs Flugzeughangars des
Militarflughafens. Zwischen dem Denkmalbereich und dem Plangebiet verlauft die Stralle ,,Am
Waldrand“, sodass keine direkt Angrenzung der beiden Bereich erfolgt. Die geplante Solaran-
lage ist nach Siiden ausgerichtet und kann weder den Verkehrsbereich noch den Denkmalbe-
reich durch Blendung beeinflussen. Die bestehende Bebauung des ehemaligen Bahnhofsge-
bdudes und des Bunkers wird erhalten und in die notwendige Planung der notwendigen Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen einbezogen. Damit entsteht und verbleibt ein natirlicher
Sichtschutz zum Plangebiet.

10 Kampfmittelauskunft
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes KSG'! hat die Bundesregierung die Klimaschutz-
vorgaben verscharft und das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045 verankert. Bis 2030
sollen die Emissionen um 65 Prozent gegeniliber 1990 sinken.

Deutschland will und muss unabhangiger werden von fossilen Energien und Energielieferun-
gen von Drittlandern werden. Damit wird die Energiewende beschleunigt und die Energieer-
zeugung auf eine breitere und sichere Basis gestellt.

3.1. Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion HR

Im Landesentwicklungsplan BerIin-Brandenburg12 werden die Grundsdtze und Ziele der
Raumordnung fiir die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg dargestellt.
Der Landesentwicklungsplan HR sieht keine grundsatzlichen Ziele fir das Plangebiet vor.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)

5=

> - o~ L
Abb. 2: Auszug LEP Quelle: femeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg

Plan und Legende: https://gl.bfrlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/lep-hr/
Auszug Legende LEP
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Das Gemeindegebiet Lichterfeld-Schacksdorf kann zu landlichen Raumen gezahlt werden, die
in ihrer Erscheinungsform bewahrt und als eigenstandige Lebens- und Wirtschaftsraume
entwickelt werden sollen.

3.2. Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe -Elster™®

Aufgabe, Ziel und Erfordernis der Landschaftsplanung sind die Malnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begriinden und deren Ver-
wirklichung zu unterstitzen.

Entsprechend des Landschaftsrahmenplanes und dessen Fortschreibung fiir den Landkreis
Elbe-Elster, werden die Eignung und Qualitat von Flachen fiir den Biotopverbund entspre-
chend der FlachengréBe und Unzerschnittenheit bewertet.

Dementsprechend sind grofRe Flachen > 5000 ha als qualitativ sehr gut geeignet anzusehen,
wahrend Flachen > 100 ha eher als maRig gut flir den Biotopverbund anzusehen sind.

In ebenfalls drei Stufen wird die Unzerschnittenheit von Flachen eingeteilt und bewertet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache von ca. 20 ha, in einem mit rechtsgil-
tigem Bebauungsplan gesicherten Gewerbegebiet. Bereits mit der Erarbeitung des Bebau-
ungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf wurde das Plange-
biet und die umliegenden Flachen als Gewerbeflachen festgelegt.

Damit wurde die ehemalige militarische Nutzung der Flachen in eine zivile Nutzung als Ge-
werbeflaichen umgewandelt. Eine weitergehende Abstimmung hinsichtlich der Malgaben
und Ziele des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises erfolgte von Seiten der Gemeinde
nicht. Ziel der Gemeinde war und ist es die Flachen als Gewerbeflachen fir die Gemeinde zu
entwickeln und zu nutzen. In der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans wurden
Belange des Umwelt- und Naturschutzes untersucht, bewertet und berlicksichtigt. Eine ge-
meindliche Neubewertung und Anderung im Hinblick auf den zwischenzeitlich aufgestellten
Landschaftsrahmenplan erfolgte, insbesondere durch die von der Gemeinde fiir die Flachen
verfolgten Ziele, nicht. Auch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Pho-
tovoltaikanlage hat das Ziel der gewerblichen Nutzung des Plangebietes. Fiir diese Nutzung
ist es erforderlich die Flachen aufzuarbeiten und von Ruinen, Miill- und Schuttablagerungen
zu sdubern. Schutz- und AusgleichsmalRnahmen werden entsprechend des aktuellen Unter-
suchungs- und Bewertungsmalstdbe angeordnet, so dass eine Aufwertung der Flachen im
Sinne der Ziele und Grundsatze des Landesrahmenplanes des Landkreises Elbe — Elster gege-
ben ist.

3.2. Flachennutzungsplan Gemeinde

Das Amt Kleine Elster verfigt Uber einen rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan,
Stand 12/2004.*

L
“FNP
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Die Umwandlung der Anderungsgebietsflichen im Flichennutzungsplan in ,sonstiges Son-
dergebiet” Zweckbestimmung Photovoltaik, soll im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 4
BauGB™ mit der Anderung des Bebauungsplans erfolgen.

3.3. Gesamtraumliches Konzept zur Entwicklung erneuerbarer Energien im
Gemeindegebiet Lichterfeld-Schacksdorf

Die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf verfligt Gber ,Handlungsvorgaben fiir die Nutzung von
Photovoltaikanlagen der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf“®.

Darin wird festgelegt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen nur auf gewidmeten B-Planflachen
errichtet werden durfen.

Innerstadtische oder siedlungsnahe Brachflichen stehen fiir eine dauerhafte energiewirt-
schaftliche Nutzung nicht zur Verfiigung.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind auf geringwertigen Flachen zu errichten. Als privilegierte
Flachen werden Industriebrachen und vorbelastet/versiegelte Flachen angesehen.

Der Anderungsbereich entspricht allen MaRgaben des Entwicklungskonzeptes.

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses erfolgt in der planaufstellenden Kommune eine Pri-
fung und Abstimmung der geplanten Nutzung des Gebietes als Photovoltaikanlagen mit dem
Betreiber des nordlich gelegenen Flugplatzes sowie der fir den Flugbetrieb genehmigenden
Behorden. Die Gemeinsame obere Luftfahrtbehorde Berlin- Brandenburg erteilte mit Schrei-
ben vom 20.10.2022 ihre Zustimmung zum Vorhaben. Der Betreiber des Sonderlandeplatzes
Finsterwalde wurde im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung vom Vorhaben unterrich-
tet.

Die geplante Nutzung der Photovoltaikanlage ist mit der Nutzung und dem Betrieb des ver-
einbar.

3.4. Ubereinstimmung der Planung mit den maRgeblichen Zielen und Grundsitze der
Landesplanung und Regionalplanung

Ziele und MaRgaben der Landes- und Regionalplanung werden durch die Anderung nicht
beriihrt oder beeintrachtigt.

Der Anderungswunsch wurde im Rahmen einer Anfrage nach Ubereinstimmung der beab-
sichtigten Planung mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung und Landesplanung am 07.06.2022 an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg in Potsdam gestellt und mit Schreiben vom 21.06.2022" positiv be-
schieden.

1> BauGB
16 GRK
7 Schreiben GLP 21.06.22
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

3.5. Anlagenbeschreibung

Die Restgebaude und Anlagen im Plangebiet werden bis OK Gelande abgebrochen, Kellerbe-
reiche und Gruben werden nach Perforierung der Grubenbdden lagenweise mit unbelaste-
tem Abbruchmaterial verfillt. Als Verflllmaterial kann gebrochenes Abbruchmaterial, das
nach LAGA™ beprobt wurde, genutzt werden. Eine zusatzliche Versiegelung von Flachen fiir
Wege, Umfahrungen u. a. ist nicht vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf befes-
tigtem und unbefestigtem Untergrund einschliel§lich der zugehorigen Nebenanlagen, wie
Wechselrichter, Trafos, Schaltanlagen und Einfriedungen, vorgesehen.

Vorgesehen ist, stehende Modultische reihenweise mit Stidausrichtung anzuordnen, sodass
eine installierte Leistung von ca. 14,3 MWop erreicht werden kann.

Damit kann der Jahresstromverbrauch von ca. 3.650 Haushalten gedeckt werden und
10,20 Mio. Tonnen CO2-Emmission eingespart werden.

Da sich das Baufeld des Anderungsbereiches als ebenes Gelidnde darstellt, sind die Reihen so
anzuordnen, dass mogliche Verschattungen zu vermeiden sind. Zur Minimierung von Blen-
dungserscheinungen werden blendungsarme Module eingebaut.

Es wird davon ausgegangen, dass die Modultische sehr flach sind und die H6he max. 3,2 m
betragt.

Fir die betriebsbedingte Umfahrung wird ein freizuhaltender Streifen von 5 m vorgesehen.
Der Neigungswinkel der Tische betragt zwischen 15 und 25° nach Stiden. Die untere Bauhohe
Uber OK Geldande betragt min. 0,80 m. Der Abstand der Modultische untereinander betragt
ca. 2,0 m. Die Modultische werden bei tragfahigem Baugrund mittels Erdanker oder Erdboh-
rer gegriindet, sodass eine Betongriindung nicht notwendig ist. Im Bereich der versiegelten
Flachen kénnen die Tische direkt auf die befestigten Flachen aufgediibelt werden.

Eine Neuversiegelung innerhalb des Plangebietes wird nicht durchgefiihrt. Durch den Min-
destabstand der Unterkonstruktion der Modultische (iber Oberkante Geldnde ist auch eine
Grinflache der tGberbauten Grundstlicksflaichen durchgangig gesichert.

Es kann eine Beweidung oder maschinelle Mahd durchgefiihrt werden.

Alle Baumaterialien der Konstruktionssysteme der Modultische sind langlebige Leichtmetall-
systeme. Sie sind wartungsfrei.

Die Photovoltaikelemente kénnen leicht montiert und demontiert werden.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt noérdlich Gber die Strale Am Waldrand aus Richtung
Ortsmitte Lichterfeld-Schacksdorf oder westlich tiber die BahnhofstralSe.

Es ist davon auszugehen, dass wahrend des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage ein
geringer Fahrzeugverkehr 3 - 4-mal pro Jahr aus Anfahrten fiir Wartung und Kontrollgange
resultiert.

Lediglich in der Bauphase ist durch die Materialtransporte mit erhéhtem Verkehrsaufkom-
men zu rechnen. Eine innere Erschliefung der Anlage in Form von befestigten Wegen und
StraBen ist aufgrund der Funktion bzw. der fir die Funktionsfahigkeit notwendigen War-
tungs- und Kontrollgdnge nicht notwendig.

81 AGA
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Weitere Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht erforder-
lich.

Das Stromkabel fiir die Einspeisung in das Stromnetz sowie die Eigenversorgung der Anlage
ist zu sichern.

Flir den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist kein Personal erforderlich. Demzufolge
werden auch keine Aufenthaltsraume benotigt. Die Notwendigkeit der Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung entfallt.

Fir die Bereitstellung von Loschwasser werden dezentrale MalRnahmen, wie Zisternen und
Loschwasserbrunnen geplant.

4. VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 1 , Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf wird als
vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §§ 8 und 12 BauGB"™ und in Verbindung mit einem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 4 BauGB ge-
andert werden.

4.1. Einleitung des Bauplanungsverfahrens

Auf Antrag des privaten Investors hat der Gemeinderat der Gemeinde Lichterfeld-
Schacksdorf am 17.03.2022 den Beschluss Nr.01/2022-05 zur Einleitung des Verfahrens zur
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-
Schacksdorf zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage gefasst.

Die den Anderungsbereich betreffenden Flichen befinden sich im Eigentum des privaten
Investors.
Der vor Ort erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

Die Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf bereitet mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1, Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf die Umsetzung der Ziele der Bundes-
und Landesentwicklung auf dem Gebiet der weiteren Erschliefung und Nutzung von regenera-
tiven Energien auf kommunaler Ebene, vor.

4.2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Planungsunterlagen des Vorentwurfs zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewer-
begebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw.
einer Photovoltaikanlage wurden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB friihzeitig 6ffentlich bekannt-
gemacht. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit von 10.10.2022 bis 11.11.2022 in der

¥ BauGB

ENTWUREF, Stand 15.03.2024 16



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Gemeinde Massen-Niederlausitz. Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.09.2022 um eine Stellungnahme und Angabe von Hinweisen und MaRgaben
bis 24.10.2022 gebeten. Die eingegangenen Hinweise, Stellungnahmen und Anregungen wur-
den zur Kenntnisgenommen und aufgelistet und wurden in der Bearbeitung des Entwurfs der
Planung beachtet. Die umweltbezogenen Informationen werden im anstehenden Verfahrens-
schritt mit offengelegt.

5. FESTSETZUNGEN UND REGELUNGEN NUR GELTEND FUR DEN ANDERUNGSBEREICH
DER 5.ANDERUNG

5.1. Geltungsbereich, Baugrenzen, Zufahrten
Gebietsabgrenzung / Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt.

Im Norden durch vorhandene Bahnlinie FI.Nr. 207

Im Osten an Teile der Flurstiicke Nr. 188, 187, 218

Im Siiden an Teile des Flurstiicks 218.

Im Westen schlielen sich die Flurstiicke 217 und 195 an

Die bisher festgesetzte Baugrenze nach § 9(1) Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO wird uber-
nommen oder neu festgelegt.

5.2. Artder baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

ZF/TF sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung: "Freifld-

chen-Photovoltaikanlage"”

Zuldssig sind:

- Bauliche Anlagen zur Gewinnung und Verteilung von Strom aus Solarenergie
(Freifldchen-Photovoltaikanlage in Form von Solarmodultischen);

- Sdmtliche dem Betrieb der Anlage dienenden Nebenanlagen
(z.B. Wechselrichter, Trafostation, Verkabelung, Betriebsgebdude
zur Unterbringung von Ersatzteilen, Steuerung und Uberwachung etc.);

- Anlagen zur Weiterleitung und/oder Speicherung der im Plangebiet erzeugten
elektrischen Energie;

- Einfriedungen, Zuwegungen und Wartungsfldchen;

- Die Errichtung eines Informationsschilds und einer Schautafel, die
iiber die Anlage informieren. Sonstige Werbeanlagen sind unzuldssig

Eine Einteilung in Baufelder erfolgt nicht.

Begriindung:
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage bildet den Hauptentwicklungsgrund fir
das Gebiet. Dariliber hinaus sind in der Solaranlage notwendige technische Einrichtungen fir
deren Betrieb zugelassen. Hierzu zahlen z. B. Wechselrichter, Verteilerstation, Trafohauser,
Kabelleitungen, Kabelschachte, Zufahrten u. a. Die genaue Lage der notwendigen techni-
schen Einrichtungen ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu konkretisieren.

5.3. MaR der baulichen Nutzung

ZF/TF Grundfildichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmapf; hier: 0,8

Eine Uberschreitung der GRZ gemdf3 § 19 (5) BauNVO ist unzuldssig.

Begriindung:

Das MaR der baulichen Nutzung ,sonstiges Sondergebiet” wird durch die maximale Grund-
flachenzahl (GRZ) in Kombination mit einer maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen
Uber Oberkante Gelande definiert. Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Sie orientiert sich an
dem § 17 Baunutzungsverordnung sonstige Sondergebiete.

Die festgesetzte GRZ stellt die Obergrenze dar. MaRgebend fiir die GRZ ist die Flache des
Baugrundstiicks, die innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegt (§19 Abs. 3 BauNVO) so-
wie die Flachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

ZF/TF Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter
iiber gewachsenem Geléinde, hier: 3,20 m

Als oberer Abschluss fiir ebenerdig installierte Photovoltaikanlagen gilt der héchste
Punkt der schrdg aufgestellten Module einschliefSlich der Unterkonstruktion. Als Ge-
samthéhe (= maximal zuldssige Gebdudehéhe) fiir Technikgebdude (Trafo-
/Wechselrichterstationen) gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion.

Als Ausnahme gemdf3 § 31 (1) BauGB kénnen im Plangebiet Masten fiir eine Video-
liberwachung als Sicherungsmafinahme fiir die Modulfldchen mit einer Hé6he von
max. 15,0 m Héhe liber dem anstehenden Gelénde am FufSpunkt des Mastes errichtet
werden und Trafostationen.

TF Als unterer Bezugspunkt fiir bauliche Anlagen gilt das gewachsene Gelédnde gemdif
aufgenommenem Hdéhenraster (siehe Eintrag in der Plankarte) des Vermessungsbiiros
R. Kluge ObVI.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Die Unterkante der Photovoltaikmodule hat einen Mindestabstand von 0,80m von der
Geldndeoberkante zu halten.

Begriindung:

Die maximale Bauhohe der Anlagen betragt 3,20 m der Mindestabstand 0,8 m bezogen auf
die Gelandeoberkante. Die Tischunterkante von 0,8 m ist mit dem Geldnde mitlaufend.

Die Uberwachung der Anlage erfolgt mittels Videoiiberwachung als Ferniiberwachung. Diese
Anlagenteile, sowie Trafostationen kdnnen in ihrer Hohe 3,0 m Ubersteigen.

5.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) und § 23 BauNVO*°: Baugrenzen

ZF/TF. Die Baugrenze wird festgelegt.
Der Abstand der Baugrenze zu den Grundstiicksgrenzen, Geltungsbereichsgrenzen des
Anderungsgebietes und zu StrafSenflichen betrédgt mindestens 3,0 m.

Begriindung:
Es wird die liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) durch Baugrenzen angegeben.

In nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Einfriedung und Uberwa-
chungsanlagen ausgenommen.

5.5. Planung, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

ZF/TF. Umgrenzung von Fldchen fiir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begriindung:
Es werden die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) entsprechend dem Umweltbericht
erarbeitet von Ingenieurbiiro T. Sauer

GroRe Gasse 62 99100 Gierstadt / Thir.

Tel.: 036206 / 21976 Fax 036206 /21977

e-mail: ISG-Gierstaedt@t-online.de

Stand: Oktober 2023

21

2% BauNvOo
2 Umweltbericht
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

5.6. Gestaltungsvorschriften
gemald § 9 (4) BauGB i.V. m. § 87 Brandenburgischen Bauordnung(BbGBO)

TF 4. Gestaltungsvorschriften
Einfriedungen sind nur entlang der Modulfelder und Nebenanlagen bis zu einer Héhe
von maximal 2,5 m (einschlieflich Ubersteigschutz) liber dem anstehenden Geléinde
zulédissig. Zwischen der Unterkante der Zaunanlage und dem anstehenden Geldnde ist
ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten (Kleintierdurchldsse). Die Ver-
wendung von Stacheldraht im Bodenbereich der Umzdunung ist unzuléissig.

Begriindung:

Die Photovoltaik-Freiflaichenanlage stellt eine technische Anlage dar, die gesichert werden
muss. Die Zielsetzung der Einfriedung ist die Minimierung der Barrierewirkung der Einfrie-
dungsanlage. Sie muss bei Erflllung ihrer Funktion Offenheit und Transparenz vermitteln
und die Durchlassigkeit flir Vogel und andere Kleintiere gewahrleisten.

6. BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Der Umweltbericht zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil
Lichterfeld-Schacksdorf zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage
wurde vom Blro Ingenieurbliro T. Sauer

GrofRe Gasse 62 99100 Gierstadt / Thir.

Tel.: 036206 / 21976 Fax 036206 /21977

e-mail: ISG-Gierstaedt@t-online.de

Stand: Oktober 2023 Anlage | der Begriindung

erarbeitet
Er bildet die Grundlage fir die nachfolgenden Festsetzungen und MalBnahmen.

V1  Zur Vermeidung bzw. Minderung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sind
notwendige Holzungen und der Abriss von Gebdauden und Anlagen aulRerhalb der
Brutzeit vorzunehmen (01.09. - 01.03.d.J.)

V2 Fir das potentielle Fledermausquartier (Teilkeller Casino) sind der Abriss und die
SicherungsmaBnahmen aulerhalb der jeweiligen Aufenthaltszeiten (1.10.- 28.02. d.
J.) vorzunehmen
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

V3

V4

V5

M1

K1

K2

Fir das potentielle Fledermausquartier (Bahngtiterhalle) sind die Sicherungs- und
Instandhaltungsarbeiten auRerhalb der jeweiligen Aufenthaltszeiten (01.10. - 28.02.
d. J.) vorzunehmen. AuBerdem ist vor dem Beginn der Arbeiten eine fachliche
Uberpriifung auf Besatz mit Fledermausen durch eine geeignete Fachperson
durchzufiihren und das Ergebnis zu dokumentieren.

Flr das potentielle Fledermausquartier (Bunker) sind die Sicherungs- und Instand-
haltungsarbeiten auRerhalb der jeweiligen Aufenthaltszeiten

(01.10. - 28.02. d. J.) vorzunehmen. AuBerdem ist vor dem Beginn der Arbeiten eine
fachliche Uberpriifung auf Besatz mit Flederm&usen durch eine geeignete Fachperson
durchzufiihren und das Ergebnis zu dokumentieren.

Vor dem Baubeginn in den von Zauneidechsen besiedelten Bereichen (um die Casino-
Ruine, die Bahngterhalle und der norddstliche Lagerplatz) ist im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Baubetreuung zur Vermeidung bzw. Minderung der baubedingten
Totungsgefahr ein Vergramen der Zauneidechsen vorzunehmen. Ein Abfangen der
Tiere ist aufgrund der ortlichen Strukturen mit iberwiegend versiegelten Flachen
kaum erfolgreich. Die Vergramung sollte unmittelbar vor dem Beginn der

Abrissarbeiten im lokalen Umfeld mittels einer handgefiihrten Vibrationswalze vom
Arbeitsort kreisformig wegfihrend stattfinden. Werden Reptilien beim Baggern, La-
den oder Abtransport entdeckt, sind diese abzusammeln und in ausreichender Ent-
fernung zum Eingriffsort auszusetzen. Dies ist ebenso zu dokumentieren.

Zur Minderung der Beeintrachtigung von Fledermdusen in potentiellen Paarungs-
oder Winterquartieren ist bei einem Abriss von Gebdauden und Anlagen in diesem
Zeitraum eine naturschutzfachliche Baubetreuung einzusetzen. Diese ist u. a. fiir eine
fachgerechte Bergung und Umsiedlung der Fledermause verantwortlich.

Die Beseitigung der Geholze auf der Vorhabensflache wird nach dem LWaldG kom-
pensiert im Verhéltnis 1:1, so dass hier mindestens 9,55 ha neue Waldflachen bzw.
gleichwertige Mallnahmen umzusetzen sind. Alternativ zu einer Aufforstung besteht
auch die Variante, im Verhaltnis 1:2 (also hier ca. 19 ha) WaldumwandlungsmaR-
nahmen durchzufiihren. Dafiir sind Flachen im Bereich der "Bergbaufolgelandschaft
Grinhaus", stdlich von Lichterfeld, vorhanden und sollen mit der NABU-Stiftung "Na-
tionales Naturerbe" entsprechend vertraglich gebunden und realisiert werden. Dies
betrifft vor allem Kiefernjungbestande, die mittels Unterbau durch Laubb3aume, in ei-
ne verbesserte Biodiversitatsstruktur tGberfiihrt werden sollen.

Als Ausgleich fiir den potentiellen Verlust von Brutmoglichkeiten fiir Gebdude-
briitende Singvogelarten sind im Umfeld des Solarparks 20 Nischenbriter-

kdsten anzubringen. Eine Betreuung und jahrliche Reinigung der Kasten ist Gber min-
destens 15 Jahre zu gewahrleisten.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

K3

K4

K5

K6

K7

K8

CEF

6.2.

Zur Unterstlitzung der Fledermauspopulation sind zusatzlich 25 Fledermaus-
kasten fiir unterschiedliche Arten an geeigneten Stellen im Vorhabengebiet zu instal-
lieren. Diese sind in ein mehrjahriges Erfolgsmonitoring einzubeziehen.

Als Ausgleich fiur die potentielle Beseitigung von Zauneidechsenlebensraumen auf der
Vorhabensflache ist am nordlichen Rand zwischen Bunker und nord-

Ostlicher Lagerflache am Zaun ein Randstreifen von 200 m Ldange und 3 m Breite an-
zulegen. Diese Flache wird mit einem hohen und dichten Grasbewuchs

entwickelt und nicht gemaht. In diesem Streifen sind 15 kombinierte Naturstein-,
Stubben- und Astwerkhaufen einzubauen (ca. max. 4 m? je Haufen). Zwischen den
Steinhaufen werden 4 truppweise einzupflanzende niedrig wachsende Wildrosen
(2 Stk.) und Brombeeren (4 Stk.) gesetzt.

Der nordwestliche Erdbunker wird dauerhaft erhalten und als Fledermaus-
quartier baulich gesichert.

Ein ca. 150 m? umfassendes Teilstiick des Casinokellers wird als Fleder-
mausquartier dauerhaft erhalten und baulich gesichert.

Die vorhandene Bahngiiterhalle wird als Fledermausquartier dauerhaft erhalten und
baulich gesichert. Zusatzlich konnen ebenfalls auch Nistkasten fur Vogelarten dort
mit angebracht werden.

Die nordwestlich vorhandene vitale Alteichengruppe wird erhalten und als Quartier
baume fiir Vogel, Fledermause und weitere Artengruppen gesichert.

Als vorgezogenen Ausgleich fiir potentielle Beseitigung von Fledermausquartieren
auf der Vorhabensflache (Beseitigung der Geholze) werden 15 Fledermauskadsten
(unterschiedlicher Modelle) bereitgestellt, die in enger Absprache mit der UNB an
geeigneten Stellen und Platzen um das Vorhabensgebiet angebracht werden.

Flachennutzung im gesamten Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage auRer
halb der in der Plankarte umgrenzten Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachennutzung unterhalb der PV-Module
Entwicklungsziel: Forderung der Biodiversitat sowie der gelenkten Sukzession im Halb

schatten unterhalb der baulichen Anlagen.

Malnahmen: Im gesamten Sondergebiet Photovoltaik, insbesondere im Bereich der

Modulflache sind die vorhandenen Brachflachen in eine Wiesenbrache
oder extensiv genutztes Griinland umzuwandeln. Der Einsatz von Din-
ge- und Pflanzenschutzmitteln sowie von Mulchgeraten ist nicht zulads-

sig.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

7. HINWEISE

7.1. Bodendenkmiler

Im Plangebiet besteht kein Verdacht fiir das Auffinden von Bodendenkmalen.

7.2. Altlasten, Kampfmittel, Bodenschutz

Entsprechend der Eintragungen im Altlastenkataster’? des Landkreises Elbe-Elster, untere
Abfallwirtschafts-/Bodensschutzbehdrde sind die Grundstlicke
- Gemarkung Schacksdorf, Flur 4, Flur.-Nr.: 188 und 208 unter der
Reg.-Nr. 0122 62 9143 und
- Gemarkung Schacksdorf, Flur 4, Flur.-Nr.: 196 unter der
Reg.-Nr. 0122 62 9142
erfasst.
Untersuchungen zu Boden und Grundwasser sind nicht bekannt. Auf Grund der jahrelangen
militarischen Nutzung der Flachen kdnnen Belastungen des Bodens nicht ausgeschlossen
werden. Es wird empfohlen, vor Uberbauung, eine Untersuchung des Bodens durchfiihren zu
lassen.
Das gesamte Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Gewerbegebiet Flug-
platz" -Teil Lichterfeld - Schacksdorf gilt als Kampfmittelverdachtsflache.

Fur die gesamte Flache ist eine Kampfmitteluntersuchung- und berdumung durch-
zufuhren.

7.2. Niederschlagswasser
Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswassers wird vor Ort versickert.

7.3. Brandschutz

Anforderungen des Brandschutzes und der Loschwasserversorgung werden im Rahmen des
nachfolgenden Genehmigungsverfahrens abschliefend geregelt.

Es wird davon ausgegangen, dass die erforderliche Léschwasserbereitstellung durch dezent-
rale Anlagen wie z.B Léschwasserbrunnen und Zisternen erfillt.

7.4. Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestdnde wird ausdriicklich auf die Bauzeiten-
beschrankung hingewiesen: Nach § 39 (5) S. 2 BNatSchG ist es grundsatzlich verboten Geholze
in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen. Unter Berlicksichtigung der Brutzeiten europaischer Vogelarten ist ein Beginn
samtlicher Bautatigkeiten einschlieRlich bauvorbereitender Manahmen (z.B. Baufeldfreima-
chung) zur Errichtung der vorliegenden Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des o. g.

22 Altlastenauskunft
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Zeitraums unzuldssig. Wenn zwischen Baufeldraumung der Gesamtflache oder einer Teilflache
und Baubeginn der Anlage ein Zeitraum von 7 Tagen liegt, muss vor Baubeginn durch eine
Untersuchung der Flache durch eine sachkundige Person das Vorkommen geschiitzter Vogel-
arten bzw. ihrer Fortpflanzungsstatten ausgeschlossen werden

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1  Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Ent-
wicklung des Bebauungsplanes soll liber einen Privatinvestor, welcher der Gemeinde be-
kannt ist, erfolgen.

8.2. Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
Eine Sicherung entsprechend § 25 BauGB kommt nicht zur Anwendung.

8.3. Herstellung 6ffentlicher Stralen und Wege

Fiir die Herstellung und den Betrieb der Freiflichen-Photovoltaikanlage im Anderungsgebiet
sind keine zusatzlichen Zufahrtswege notwendig. Alle im Plangebiet befindlichen notwendi-
gen Wege und ErschlieBungen sind durch den Privatinvestor zu erstellen.

8.4. Besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Im vorliegenden Plangebiet sind keine grenzregelnden oder grenzordnenden MaRnahmen
notwendig.

8.5. Finanzierung der vorgesehenen MalRnahmen

Die ErschlieBungskosten, sowie die Kosten fiir die AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der
Grinordnung werden, ebenso wie die Errichtungskosten der Photovoltaik-Freiflachenanlage
von einem privaten Investor getragen.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf
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Quellenverzeichnis

Kurzform IBB

B-Plan

Aufhebung

Aufstellungsbe-
schluss

BauGB

EEG 2023

BbGBO

Kampfmittel-
auskunft

KSG

LEP HR

LRP

Langform

Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-
Schacksdorf, Stand: 3. Anderung Stand: 31.10.2012

Gemeindevertreterbeschluss Nr. 05/2019-02,iiber die Aufhebung des
GV-Beschlusses Nr. 05/2016-01 vom 20.10.2016, 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,, Gewerbegebiet Flugplatz”

Gemeindevertreterbeschluss der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf
Beschluss-Nr. 10/2022-05 vom 17.3.2022 Uber die Einleitung des Ver-
fahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet
Flugplatz“-Teil Lichterfeld-Schacksdorf zur Errichtungen eines So-
larkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Februar 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 33)

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert am
28. September 2023 (GVBI.1/23, Nr. 18)

Kampfmittelauskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des
Zentraldienstes der Polizei Brandenburg, Am Baruther Tor 20, 15806
Zossen vom 03.11.2022, Reg./RPL-Nr.: 202221310001

Bundesklimaschutzgesetz vom 12.Dezember 2019 (BGBL.I S.2513),
zuletzt gedandert durch Artikel 1des Gesetzes vom 18.August 2021
(BGBL.I S. 3905)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan der Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR), Bekanntmachung vom 13.05.2019
(GVBL. Il —20419, Nr. 35)

Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fiir den Landkreis Elbe-
Elster, Biotopverbundplanung, herausgegeben vom Landkreis Elbe-
Elster, Amt flir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz im Januar
2010
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Kurzform IBB Langform

FNP Flachennutzungsplanes Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf,
Stand: 12/2004

GRK Gesamtraumliches Konzept der Gemeinde Lichterfeld-Schacksdorf
Schreiben GLP Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung,
21.06.2022 Henning-v.-Tresckow-Str. 2-8, 14467 Potsdam, vom 21.06.2022 zum

Antrag auf Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

LAGA Arbeitsgremium der Umweltministerkonferenz (UMK) mit dem Ziel der
Sicherstellung eines moglichst landereinheitlichen Vollzugs des Abfall-
rechts in Deutschland

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Umweltbericht Umweltbericht nebst dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und
den Anlagen 1 bis 4 vom Ingenieurbiiro T. Sauer, GroRe Gasse 62 in
99100 Gierstadt/Thir. vom Oktober 2023

Altlastenauskunft  Altlastenauskunft vom Landkreis Elbe-Elster vom 20.05.2022, Akten-
zeichen: AZ: 63-40659-22-143
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Rechtsgrundlagen

- (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023

- (BbgBO) Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert am 28.09.2023 (GVBI.I/23, Nr. 18)

- (ROG) Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBL.I S. 2986), zuletzt gedndert am
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

- (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- (BNatSchG) Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege, (Bundesnaturschutzge-
setz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 08.12.2022
(BGBI. I S. 2240)

- (PlanzV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts, Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedn-
dert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- (UVPG) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert am 22.12.2023 (BGBI. 2023 | S.
409)

- (EEG 2023) EEG Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.02.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 33)
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Anlagenverzeichnis

Anlage I Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
einschlielRlich der Anlagen 1 bis 5
zur
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Gewerbegebiet Flugplatz“-Teil Lichterfeld-
Schacksdorf zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage
erstellt:
Ingenieurbiiro T. Sauer
GrofRe Gasse 62 99100 Gierstadt / Thir.
Tel.: 036206 / 21976 Fax 036206 /21977
e-mail: ISG-Gierstaedt@t-online.de

Stand: 13.10.2023

Anlage Il Nachweis Flachenversickerung,
erstellt:
Bresch Ingenieurgesellschaft mbH
Bearbeiter: Dipl.-Ing.(FH ) Rainer Bresch

Leipziger Str. 54,
04451 Borsdorf
Stand: 15.03.2024

Planverzeichnis

Plan 1 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbegebiet Flugplatz” - Teil Lichterfeld-Schacksdorf
zur Errichtung eines Solarkraftwerkes bzw. einer Photovoltaikanlage
zugleich Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Stand: 15.Marz 2024 M 1:1.000
ENTWURF
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